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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for ECAB Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 12. november 2018

Direktion:

Brian Rasmussen

Bestyrelse:

Michael Skov Brian Rasmussen Knud Hareskov
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i ECAB Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ECAB Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 12. november 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Jochens Liick
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35421
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje ejendommen Industriparken 14, Lind, 7400 Herning, som
udlejes til sosterselskabet Birk Stal A/S.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI
Note

NETTOOMSAETNING. ......octiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineaees

Andre driftsindtaegter....coviiiiiiiiiiiii i e
Andre eksterne omKkostninger......covveiiiiiiieiiiiiiieieennnnnes

BRUTTORESULTAT. ...ttt
Af- 0g nedskrivninger........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i

Finansielle indtagter......ccvviviiiiiiiiiiiiiii i creieeeeees 1
Finansielle omkostninger.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiii ittt iiieeiieeeeenteeeenneeeennns
SKat af Arets resULEat....e.eeee ettt eieeeeieeeeeeneeaneeneeanaens 3

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

FOreslaet UdbYtte. . ..vvenieiieier et ereieereeeeeneneenens
Overfart resultat...oooeeeiiiiiiiiiiiiiii e eeeees

2017/18
kr.

784.701

0
-55.667

729.034

-199.663

529.371

0
-121.304

408.067

-89.758

318.309

100.000
218.309

318.309

2016/17
kr.

714.772

17.373
-57.608

674.537

-174.927

499.610

9.987
-120.033

389.564

-85.698

303.866

100.000
203.866

303.866



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinaianes
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER

Aktiekapital....c.ooviiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for opskrivninger.......cccevvviiiiiiiiiiinnennn.
Overfart overskud.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnes
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.....................

EGENKAPITAL. ..o iiiiieieeieeeeeeaees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvvvviiinniiiiiinnt.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccooviiiiiiiiiiinnnnn.

DLR, obligationslan........oeveeveereeneinenieneiennenennnnes
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...............cooeitil.
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiininnnnn
Geeld til tilknyttede selskaber.........cccovviiiiiiiiinne.
Selskabsskat......cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald....ooiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....ccoooee..

GALDSFORPLIGTELSER........ccovvviiiiiiiiiiinninnnen.

PASSIVER....coviiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

8.571.850
8.571.850

8.571.850
0

11.616
11.616
285.454
297.070

8.868.920

500.000
1.887.096
1.498.277

100.000

3.985.373

952.468

952.468

3.210.618
3.210.618

211.081
0
319.716
76.076
113.588
720.461

3.931.079

8.868.920

2017
kr.

8.771.512
8.771.512

8.771.512
76.257
11.554

87.811
0
87.811

8.859.323

500.000
1.929.607
1.237.457

100.000

3.767.064

938.786

938.786

3.421.699
3.421.699

207.944
139.294
335.260
15.026
34.250
731.774

4.153.473

8.859.323
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NOTER
2017/18 2016/17
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 0 9.987
0 9.987
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 10.876 6.451
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 110.428 113.582
121.304 120.033
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 76.076 15.026
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. 13.682 70.672
89.758 85.698
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JULE 2017 ittt it et ettt eeeiaeeeeeennneaeeaannn: 7.413.069
Kostpris 30. juni 2018......coiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeieeeeeenneeeesennneeseennn: 7.413.069
Opskrivninger 1. JULi 2017 .. eeeiiiiiit i reeieeeereeaneeeeeannneeessannnnneenns 3.095.054
Opskrivninger 30. juni 2018.......ciiuiiiiiiiiiiiiii i eiieeererereerenaeennnean, 3.095.054
Af- 0og nedskrivninger 1. Juli 2017 ... ueiiiiiiiiii it e e e e eeiaaee 1.736.610
Arets afsKIVIINGET . ..vv e, 199.663
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii e e 1.936.273
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiieeieenaeen, 8.571.850
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 6.152.493
Egenkapital
Foreslaet
Reserve for Overfgrt  udbytte for
Aktiekapital opskrivninger overskud regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 2017......... 500.000 1.929.607 1.237.457 100.000 3.767.064
Betalt udbytte..................... -100.000  -100.000
Andre reguleringer............... -42.511 42.511
Forslag til arets
resultatdisponering............... 218.309 100.000 318.309

Egenkapital 30. juni 2018...... 500.000 1.887.096 1.498.277 100.000 3.985.373

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

DLR, obligationslan................... 3.629.643 3.421.699 211.081 2.333.968
3.629.643 3.421.699 211.081 2.333.968

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ECAB Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 3.422 tkr. er der givet pant i ejendommen
Industriparken 14, Lind.

Til sikkerhed for mellemvaerende med bankforbindelse er der givet pant i ejendommen
Industriparken 14, Lind for 1.500 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ECAB Ejendomsselskab A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendom.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendomsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Z£ndring i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er dagsvaerdien med fradrag af den skennede restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en

afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 40 ar 3 mio. kr.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



