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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for regnskabs6ret 1. januar - 31.
december 2015 for Naver Ejendomme ApS.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min oplattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1.januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 20. maj 2016
Direktion:

Joh n
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Den uafhangige revisors erklering om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse iNaver Eiendomme ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Naver Ejendomme ApS for regnskabs5ret 1. januar - 31. december
2015 pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin'
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og presentere
Srsregnskabet ioverensstemmelse med Srsreqnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden oq fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin'
gen af Srsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere n6jagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions'eller reviewkonklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Lars Eri ns
reg. reviss s0r

Vejle, den 20. maj 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28 (
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'n r.
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Naver Ejendomme ApS
Ulkatvej27,7100 Velle

269L 07 73
Vejle
1.januar - 31. december

Direktion

Revisor

Johnny Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Naver Ejendomme ApS

Arsrapport 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Naver Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 20L4

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

88.148

-1.839

98.346

23.794

86.309
-49.850

727.540
-67.565

36.459
-9.000

27.459

27.459

53.975
-12.000

47.975

47.975

27.459 4L.975
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AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald
Periodeafgransn ingsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Sikkerhedsstillelser

Naver Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

20L5 20L4

2.725.OOO 2.725.OOO

2.|25.OOO 2.|25.OOO

2.125.000 2.125.000

9.654 10.599

9.654 10.599

2.134.654 2.135.599

Arsregnskab 1. januar - 31. december

125.000
702.471

125.000
74.952

227.477 799.952

51.000 42.OOO

s 1.000 42.000

t.457.135 7.542.464

1.457.735 1.542.464

80.000
249.600

63.808
5.700

65.000
208.824
77.359

0

399.108 35 1.183

1.856.243 7.893.647

2.734.554 2.735.599
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Ba la ncen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes til en skonnet dagsvardi. Dagsvardien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtagter og
omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herpA.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Naver Ejendomme ApS for 2015 er aflagt ioverensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Er.

Resultatopgorelsen

Nettooms.etning

Nettooms:etning ved udlejning af lejligheder indregnes iresultatopgorelsen, sefremt indtagten kan
opgores pSlideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning mEles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Finansiell€ omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninqer, amortiserinq af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopqorelsen med den del, der kan henfores til 6rets re-
sultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

7

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pA verdiforringelse pE individuelt nive-
au, vurderes pi portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pE historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestr6mme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Foresliet udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabs6ret, presenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p,5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opg0relse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miiles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne f inansielle forpligtelser mSles til dagsverdi

Avrige galdsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i efterfolgende regnskabsir.
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2015 20t4

9.000 12.000

9.000 12.000

mere end 5 6r efter

Noter

2 Virksomhedens vasentligsteaktiviteter

Selskabets form6l er at udleje ejendomme

kr.

3 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4 Langfristedegeldsforpligtelser
Af den langfristede qeld p5 1,5 mio. kr. forfalder 1,1 mio. kr. til betali
balancetidspunktet.

ng

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.535 t.kr., er der givet
en regnskabsmassig vardi 31. december 2015 p5 2.725 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pE +S8 t.kr., der giver pant i

Pantebrevene er i selskabets besiddelse.

i grunde og bygninger med

grunde og bygninger.

9


