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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet PEB ApS.      
      
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.      
      
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.      
      
Da selskabet ikke længere forventer, at opfylde betingelserne i årsregnskabslovens § 135, stk. 1 for fravalg
af revision har ledelsen besluttet at årsrapporten skal revideres for regnskabsåret 2017.      
      
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 04/05/2017

 Direktion

 Poul Erik Bech
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
De anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er uændret i forhold til sidste års regnskabsaflæggelse, og
er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelse

Der foretages periodisering af alle væsentlige indtægter og omkostninger herunder finansielle poster.
 
Skat af årets resultat sammensætter sig af den skat, der skal betales vedrørende årets skattepligtige indkomst,
samt ændringer i den opgjorte udskudte skat.
 
Selskabet sambeskattes med moderselskabet. Nettoskatten af sambeskatningsindkomsten fordeles - efter den
fuldstændige fordelingsmetode - forholdsmæssigt på selskaber, hvis indkomst er positiv, og herudover
refunderes til selskaber, hvis indkomst er negativ, beløb svarende til den opnåede skattebesparelse.

Balance

Anlægsaktiver     

Grunde og bygninger omfatter investeringsejendomme og indregnes og måles til skønnede markedsværdier
ud fra ejendommens afkast og beliggenhed mv. Markedsværdien opgøres ud fra individuel måling af hver
enkelt ejendom på grundlag af en afkastbaseret markedsværdimodel.
 
Modellen tager udgangspunkt i et normaliseret nettoresultat på baggrund af et driftsbudget for den enkelte
ejendom. Nettoresultatet for den enkelte ejendom kapitaliseres med et for ejendommen fastsat afkastkrav,
hvorefter der tillægges et beløb for forrentning af deposita og forudbetalt husleje samt fratrækkes et beløb til
opsat vedligeholdelse.     
      
Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen. Positive værdireguleringer af investeringsejendomme med
fradrag af udskudt skat føres via resultatdisponeringen til en særlig reserve for dagsværdiregulering under
egenkapitalen.      
      
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Ejendomme afskrives over 50 år 
      
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.      
   

Tilgodehavender     

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis vil være nominel værdi. Værdien reduceres
med hensættelse til imødegåelse af forventede tab.     
 

Skyldig skat og udskudt skat     

Aktuel skatteforpligtelse og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års indkomster samt for betalte acontoskatter.      
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende.
 
Selskabet sambeskattes med moderselskabet. Nettoskatten af sambeskatningsindkomsten - fordeles efter den
fuldstændige fordelingsmetode - forholdsmæssigt på selskaber, hvis indkomster positiv og herudover
refunderes til selskaber, hvis indkomst er negativ, beløb svarende til den opnåede skattebesparelse. Skatten
overføres ved forfald 20. november året efter regnskabsårets udløb.
 

Gæld

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, der sædvanligvis vil være nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 8.963.131 5.794.155
Eksterne omkostninger  .................................................................. -1.041.275 -758.685

Bruttoresultat  .............................................................................. 7.921.856 5.035.470

Personaleomkostninger  ................................................................. 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-185.949 -132.422

Andre driftsomkostninger  ............................................................. -787.271 -28.840

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 6.948.636 4.874.208

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 1 -4.562.488 -1.274.538

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.386.148 3.599.670

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 -527.517 -853.016

Årets resultat  ............................................................................... 1.858.631 2.746.654

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 1.858.631 2.746.654

I alt  ................................................................................................ 1.858.631 2.746.654
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ................................................................... 122.752.844 107.857.052
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ...................................... 46.971

Materielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 3 122.799.815 107.857.052

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 122.799.815 107.857.052

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ............................... 0 8.532
Andre tilgodehavender  ................................................................ 81.213 882.185

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 81.213 890.717

Likvide beholdninger  .................................................................. 416.975 1.356.039

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 498.188 2.246.756

Aktiver i alt  ................................................................................ 123.298.003 110.103.808
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................ 4 625.000 625.000
Reserve for opskrivninger  ........................................................... 4.487 4.487
Overført resultat  .......................................................................... 26.822.353 24.963.721

Egenkapital i alt  ......................................................................... 27.451.840 25.593.208

Hensættelse til udskudt skat  ........................................................ -133.012 -86.396

Hensatte forpligtelser i alt  ........................................................ -133.012 -86.396

Gæld til realkreditinstitutter  ........................................................ 61.805.216 52.623.131
Deposita  ....................................................................................... 1.985.689 424.762

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................ 5 63.790.905 53.047.893

Leverandører af varer og tjenesteydelser  .................................... 310.323 58.362
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 30.355.816 30.258.360
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 574.133 884.285
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

947.998 406.458

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 32.188.270 31.549.103

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 95.979.175 84.596.996

Passiver i alt  ............................................................................... 123.298.003 110.103.808
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................. 625.000 4.487 24.963.722 25.593.209
Årets resultat  ........................................................... 1.858.631 1.858.631
Egenkapital, ultimo  ................................................. 625.000 4.487 26.822.353 27.451.840
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

Finansielle omkostninger kr. kr.

Renter koncern 791.593 60.361
Renter prioritetsgæld 1.068.780 1.213.790
Kurstab ved låneoptagelse m.m. 2.701.866 0
Øvrige renter 249 117
I alt 4.562.488 1.274.538
 

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 574.133 884.285
Ændring af udskudt skat -46.616 -34.502
Regulering vedrørende tidligere år 0 3.233
  527.517 853.016
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Særlige
installationer

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 108.174.987 0 0
Tilgang 18.244.500 100.000 52.433
Afgang -3.268.221 0 0

Kostpris ultimo 123.151.266 100.000 52.433
     

Opskrivninger primo 4.487 0 0
Årets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 4.487 0 0
     

Af- og nedskrivning primo -322.422 0 0
Årets afskrivning -178.487 -2.000 -5.462
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -500.909 -2.000 -5.462
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 122.654.844 98.000 46.971

       

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 6.250 anparter a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

  kr.

Ændringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsår:  
Anpartskapital 01.01.14. 125.000
Tilgang 31.12.14, kapitaludvidelse 500.000

Aktie-/anpartskapital ultimo 625.000

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 61.805.216 0 0 61.805.216
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Deposita 1.985.689 0 0 1.985.689
  53.047.983 0 0 53.047.893
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6. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende anpartshavere med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
EDC Poul Erik Bech Holding A/S, København.
 

Nærtstående parter

Selskabet har i året haft følgende transaktioner med nærtstående parter:

Koncernforhold

Ejendomsselskabet PEB ApS indgår i koncernregnskabet for modervirksomheden EDC Poul Erik
Bech Holding A/S, København.
 
Ejendomsselskabet PEB ApS indgår sammen med EDC Poul Erik Bech Holding A/S, København
i koncernregnskabet for PEBJB Holding A/S, København
 


