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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Komet Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. marts 2024
Direktion:

Michael Duus
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Komet Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Komet Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 15. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Østergaard Koch
statsaut. revisor
mne35420
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Komet Ejendomme ApS
Adresse, postnr. by Kokbjerg 31, 6000 Kolding

CVR-nr. 26 90 17 23
Hjemstedskommune Kolding
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Michael Duus

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på 934.882 kr. mod et overskud på
1.684.312 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på
32.880.877 kr. 

Ledelsen anser årets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 4.497.806 4.490.441
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -2.583.119 -2.114.860

Resultat før finansielle poster 1.914.687 2.375.581
Finansielle indtægter 24.120 7.864

2 Finansielle omkostninger -746.466 -234.303

Resultat før skat 1.192.341 2.149.142
3 Skat af årets resultat -257.459 -464.830

Årets resultat 934.882 1.684.312

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 934.882 1.684.312

934.882 1.684.312
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 70.438.768 64.066.139
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 594.311 889.154

71.033.079 64.955.293

Anlægsaktiver i alt 71.033.079 64.955.293

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.496
Tilgodehavende selskabsskat 0 41.494
Andre tilgodehavender 18.902 0
Periodeafgrænsningsposter 20.147 57.257

39.049 105.247

Likvide beholdninger 145.177 7.759

Omsætningsaktiver i alt 184.226 113.006

AKTIVER I ALT 71.217.305 65.068.299
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital 2.125.000 2.125.000
Reserve for opskrivninger 19.227.680 18.752.076
Overført resultat 11.528.197 10.147.769

Egenkapital i alt 32.880.877 31.024.845
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 5.274.874 5.144.474

Hensatte forpligtelser i alt 5.274.874 5.144.474
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 6.620.948 25.168.064

6.620.948 25.168.064
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 445.092 1.565.698
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.067 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 153.670 82.966
Gæld til tilknyttede virksomheder 23.440.000 3.733
Skyldig selskabsskat 18.871 0

7 Anden gæld 2.370.906 2.078.519

26.440.606 3.730.916

Gældsforpligtelser i alt 33.061.554 28.898.980

PASSIVER I ALT 71.217.305 65.068.299

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital
Reserve for

opskrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 2.125.000 19.215.739 7.999.794 29.340.533
Overført via resultatdisponering 0 0 1.684.312 1.684.312
Årets afskrivninger efter skat på foretagne opskrivninger 0 -463.663 463.663 0

Egenkapital 1. januar 2023 2.125.000 18.752.076 10.147.769 31.024.845
Overført via resultatdisponering 0 0 934.882 934.882
Årets afskrivninger efter skat på foretagne opskrivninger 0 -445.546 445.546 0
Tilbageførsel af opskrivninger 0 -638.956 0 -638.956
Årets opskrivning 0 1.560.106 0 1.560.106

Egenkapital 31. december 2023 2.125.000 19.227.680 11.528.197 32.880.877
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Komet Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter udlejning af ejendom. Lejeindtægter og tilknyttede omkostninger er
periodiseret.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administrations-
omkostninger.
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 5-50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til dagsværdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsværdi. Opskrivninger og tilbageførsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsværdien fastsættes ud fra anerkendte
værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
foretages nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodeha-
vende eller en gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
derforeligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på
individueltniveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse.
Porteføljerne baseres primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
virksomhedens risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat
baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender
ognutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle
modtagnesikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger 

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres til opskrivnin-
gen.
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebærende gæld måles efterfølgende til amortiseret kostpris
opgjort på basis af den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F6

SB
-N

JO
SZ

-6
PN

VL
-3

ZE
K2

-E
CX

6J
-D

47
JO



Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2023 2022

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 65.360 14.137
Andre finansielle omkostninger 681.106 220.166

746.466 234.303

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 386.871 433.706
Årets regulering af udskudt skat -129.412 31.124

257.459 464.830

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2023 50.748.997 3.653.821 54.402.818
Tilgang i årets løb 7.479.944 0 7.479.944
Afgang i årets løb 0 -684.416 -684.416

Kostpris 31. december 2023 58.228.941 2.969.405 61.198.346

Opskrivninger 1. januar 2023 25.607.484 0 25.607.484
Årets opskrivning 2.000.136 0 2.000.136
Tilbageførsel af tidligere års opskrivning -819.174 0 -819.174

Opskrivninger 31. december 2023 26.788.446 0 26.788.446

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 12.290.342 2.764.667 15.055.009
Årets nedskrivninger 547.621 0 547.621
Årets afskrivninger 1.740.656 294.843 2.035.499
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på

afhændede aktiver 0 -684.416 -684.416

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 14.578.619 2.375.094 16.953.713

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 70.438.768 594.311 71.033.079

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2023,
hvis opskrivning ikke havde været foretaget 45.787.896 0

5 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 2.125.000 kr. de seneste 5 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2023
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 7.066.040 445.092 6.620.948 4.727.771

7.066.040 445.092 6.620.948 4.727.771
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Komet Ejendomme ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2023 2022

7 Anden gæld
Deposita, lejere 2.031.013 1.772.040
Andre skyldige omkostninger 339.893 306.479

2.370.906 2.078.519

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte, renter og royalities inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af administrationsselskabets
årsregnskab, MD Consult Holding ApS, CVR-nr. 26 56 70 84. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større
beløb.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 7.066 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 30.000 t.kr.

10 Nærtstående parter

Komet Ejendomme ApS' nærtstående parter omfatter følgende:

Betydelig indflydelse

Nærtstående part Bopæl/Hjemsted
Grundlag for betydelig
indflydelse

Komet Holding A/S Kolding Kapitalbesiddelse

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

MD Consult Holding ApS, Kolding Kokbjerg 31, 6000 Kolding

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F6

SB
-N

JO
SZ

-6
PN

VL
-3

ZE
K2

-E
CX

6J
-D

47
JO



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Michael Christian Duus
Direktør
På vegne af: Komet Ejendomme ApS
Serienummer: 6bef4fb1-9310-411a-857d-8c795a43fee6
IP: 46.36.xxx.xxx
2024-03-17 15:47:22 UTC

Morten Østergaard Koch
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 0c0d65e5-9b5a-4661-b898-a6ac2f3dea25
IP: 165.225.xxx.xxx
2024-03-18 07:11:37 UTC

Michael Rehling Hedegaard
Dirigent
På vegne af: Komet Ejendomme ApS
Serienummer: e5e1c3c3-3af4-415d-8824-bf8af6c2919f
IP: 37.96.xxx.xxx
2024-06-30 09:48:24 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F6

SB
-N

JO
SZ

-6
PN

VL
-3

ZE
K2

-E
CX

6J
-D

47
JO


	nimottxt


         JXABWnVTIJZrGS4sDCw08sII7iSsq6nRc935phQas5M=   07jwtLakjgjmqQCF5+ivk/laljwAFJIBHjNI/+09USM=      AQAB           2024-03-17T15:47:17.808Z     K5GrcdK8ChUEaFwFl3AiXt2oT5Jz7bzFeOSCS7mUJ+o=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 41780164921754732512737091543785104917870433213        



            
                
            
            Bilag til selvangivelsen 2023 - Komet Ejendomme ApS
            57EHN-T1CXF-0W7UD-GXL34-ITDOA-7CHIS
            SHA-256
            7ba9e73738c5d35ed741af9ee7f57befe53288335afa52da81dea55878c001bf
            
                                    
                                                    Komet Ejendomme ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring - Årsrapport (Komet Ejendomme ApS)
            SIS66-W8I7E-VUS7G-8N1JG-D33XY-41TU7
            SHA-256
            44328e52fbf41a9fed8629fc66109e1c28fdf70aff2a53e6e66c99c8f74f3d05
            
                                    
                                                    Komet Ejendomme ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Komet Ejendomme ApS
            AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO
            SHA-256
            2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b
            
                                    
                                                    Komet Ejendomme ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         8jcHiN4u71NyVjjdShYfJK81mH7GDiM9percdAuCYOU=   fazeJdbaPn5PTHvPtU1m7XVHCVmCrmG+6KsnJLf+RGU=      AQAB           2024-03-18T07:11:33.176Z     hxc/VD2Z+EbZc0zH+iV+hd6/LseEjay5Bu3BFIbjA2M=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 407686651282564449763811402693314103066339914853        



            
                
            
            Bilag til selvangivelsen 2023 - Komet Ejendomme ApS
            57EHN-T1CXF-0W7UD-GXL34-ITDOA-7CHIS
            SHA-256
            7ba9e73738c5d35ed741af9ee7f57befe53288335afa52da81dea55878c001bf
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Komet Ejendomme ApS
            AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO
            SHA-256
            2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         sHBhugd4UgRyBtAxFK3ZVphpj88pxrbJw1DCMcZKwBk=   41QvaXFr2CYalBVXr8pOTinC9LzwcxqdV9s0pJf5Grg=      AQAB           2024-06-30T09:48:21.317Z     aBG0wJHARmtaPjZR0/OUA24+K++ZBjwrK568Fnh0ka8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1452687885054898791284968931781569778370745724862        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Komet Ejendomme ApS
            AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO
            SHA-256
            2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b
            
                                    
                                                    Komet Ejendomme ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-03-17T15:47:22Z","ip":"46.36.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc0de6afd19258c.xml","signerSerial":"6bef4fb1-9310-411a-857d-8c795a43fee6","type":"penneo","signerName":"Michael Christian Duus","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktør","onBehalfOf":"Komet Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fca515983be1674.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"7ba9e73738c5d35ed741af9ee7f57befe53288335afa52da81dea55878c001bf","key":"57EHN-T1CXF-0W7UD-GXL34-ITDOA-7CHIS","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"44328e52fbf41a9fed8629fc66109e1c28fdf70aff2a53e6e66c99c8f74f3d05","key":"SIS66-W8I7E-VUS7G-8N1JG-D33XY-41TU7","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b","key":"AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-03-18T07:11:37Z","ip":"165.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fcb470a0aad7708.xml","signerSerial":"0c0d65e5-9b5a-4661-b898-a6ac2f3dea25","type":"penneo","signerName":"Morten Østergaard Koch","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30700228","name":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fe33f34049f0ce5.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"7ba9e73738c5d35ed741af9ee7f57befe53288335afa52da81dea55878c001bf","key":"57EHN-T1CXF-0W7UD-GXL34-ITDOA-7CHIS","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b","key":"AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-30T09:48:24Z","ip":"37.96.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe003f5decbf8a6.xml","signerSerial":"e5e1c3c3-3af4-415d-8824-bf8af6c2919f","type":"penneo","signerName":"Michael Rehling Hedegaard","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Komet Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fb8b99e6943fc20.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"2bb052b13e1f5f6cb3a10fe8970002ade13c45ff5a7c795a9e7598e9f5afeb4b","key":"AF6SB-NJOSZ-6PNVL-3ZEK2-ECX6J-D47JO","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= =========================== ================= ============================================================================================= 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                     
 ========================= =========================== ================= ============================================================================================= 
  2024-03-14 12:43:42 UTC   Susanne Hein                165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                     
  2024-03-15 14:00:34 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Morten Østergaard Koch"                                    
  2024-03-15 14:00:34 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Michael Christian Duus"                                    
  2024-03-15 14:00:34 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Michael Rehling Hedegaard"                                 
  2024-03-15 14:02:28 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Christian Duus" at "md@sampartner.dk"           
  2024-03-16 14:03:11 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Michael Christian Duus" at "md@sampartner.dk"  
  2024-03-17 14:04:11 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Michael Christian Duus" at "md@sampartner.dk"  
  2024-03-17 15:46:29 UTC   Michael Christian Duus      46.36.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                           
  2024-03-17 15:46:34 UTC   Michael Christian Duus      46.36.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2024-03-17 15:46:40 UTC   Penneo system               46.36.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2024-03-17 15:47:14 UTC   Michael Christian Duus      46.36.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2024-03-17 15:47:15 UTC   Penneo system               46.36.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2024-03-17 15:47:22 UTC   Michael Christian Duus      46.36.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktør, Direktør, Direktør                               
  2024-03-17 15:47:23 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Østergaard Koch" at "morten.oe.koch@dk.ey.com"   
  2024-03-18 07:09:48 UTC   Morten Østergaard Koch      165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-03-18 07:10:56 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-03-18 07:11:28 UTC   Morten Østergaard Koch      165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-03-18 07:11:29 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-03-18 07:11:38 UTC   Morten Østergaard Koch      165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor         
  2024-03-18 07:55:21 UTC   Susanne Hein                165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-03-18 07:55:40 UTC   Susanne Hein                165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-03-18 07:55:42 UTC   Susanne Hein                165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-06-30 06:02:29 UTC   Susanne Hein                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Rehling Hedegaard" at "mir@dahllaw.dk"          
  2024-06-30 09:47:44 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2024-06-30 09:47:44 UTC   Michael Rehling Hedegaard   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2024-06-30 09:48:17 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2024-06-30 09:48:17 UTC   Michael Rehling Hedegaard   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2024-06-30 09:48:18 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2024-06-30 09:48:24 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                   
  2024-06-30 09:48:25 UTC   Michael Rehling Hedegaard   37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Dirigent                                                   
 ========================= =========================== ================= ============================================================================================= 


		2024-06-30T09:49:04+0000
	Original document certified by Penneo




