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SAM Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for SAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegereise for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 1. april 2016
Direktion:

Michael Duus
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i SAM Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SAM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udf@rer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 1. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

ars Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud fer skat pd 2.117 t.kr. mod et underskud for skat pa 3.580 t.kr. sidste
ar. Underskuddet sidste ar skyldes nedskrivning pa én af selskabets ejendomme, som i 2014 blev
nedskrevet med 3.722 t.kr.

Pagaeldende ejendom er i 2015 restaureret med nyt stratag pa hele ejendommen, og der er indgdet ny
lejekontrakt pa den resterende del af ejendommen, hvorfor denne del ligeledes er nyistandsat.
Hele ejendommen stdr nu smukt vedligeholdt bade ude og inde, og er igen fuldt udlejet.

1 2016 er der tilkebt endnu en domicilejendom. Dette er sket som et led i, at det i koncernen tilkebte
selskab G. Funder A/S overtager aktiviteterne i Friedberg A/S i august 2015.

Ejendommen er en kontor- og lagerejendom beliggende i @Isted, som sdledes er udlejet til G. Funder
A/S.

Alle selskabets ejendomme er udlejet pa fornuftige og konkurrencemaessige vilkdr med et fint resultat i
SAM Ejendomme ApS til folge.

Selskabet har sdledes som foregdende &r beskrevet formaet at reetablere egenkapitalen, som nu er
positiv med 412 t.kr. mod en negativ egenkapital uitimo 2014 pa 1.213 t.kr. Selskabskapitalen som ved
regnskabsafslutningen er under 50 % forventes reetableret ved udgangen af 2016.

Ledelsen anser arets resultat som sardeles tilfredsstillende, og der er sdledes positive forventninger til
resultatet i de kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Resultat af primaer drift

Finansielle indtegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

SAM Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
3.197.122 1.181.288
-561.721 -4.266.550
2.635.401 -3.085.262
0 2.193
-517.609 -497.338
2.117.792 -3.580.407
-492.185 -86.527
1.625.607 -3.666.934
1.625.607 -3.666.934
1.625.607 -3.666.934
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlagq, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

SAM Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
28.830.180 21.315.470
211.398 279.146
29.041.578 21.594.616
29.041.578 21.594.616
15.000 0
16.121 59.548
31.121 59.548

802 4.273

31.923 63.821
29.073.501 21.658.437




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

O 0~ =

Nartstdende parter

SAM Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.125.000 2.125.000
-1.712.817 -3.338.424
412.183 -1.213.424
85.963 3.969
85.963 3.969
11.890.678 12.433.039
7.897.320 6.405.353
19.787.998 18.838.392
537.824 346.315

10 0

11.048 160.426
7.425.573 3.150.000
410.191 129.888
402.711 242.871
8.787.357 4.029.500
28.575.355 22.867.892
29.073.501 21.658.437

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 2.125.000 -3.338.424 -1.213.424
Arets resultat 0 1.625.607 1.625.607
Egenkapital 31. december 2015 2.125.000 -1.712.817 412.183

Selskabet forventer ved egen indtjening at reetablere selskabskapitalen i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SAM Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsetning

Nettoomsaetning omfatter udlejning af ejendom. Lejeindtagter og tilknyttede omkostninger er periodi-
seret.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til
&rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administrations-
omkostninger.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- 0og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lina@re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger: 10 - 50 ar

Fortjeneste og tab ved afhandelse indregnes i resultatopgerelsen og opgeres som forskellen mellem
afstdelsessummen og den regnskabsmaessige vardi pa afstaelsestidspunktet.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegdelse af tab baseret p& en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, hvis
denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p8 grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld males efterfelgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopgerelsen over lanets lpbetid.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder 278.903 125.115
Andre finansielle omkostninger 238.706 372.223
517.609 497.338
kr. 2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 410.191 129.888
Arets requlering af udskudt skat 81.994 -51.859
Regulering af skat vedrarende tidligere &r 0 8.498
492.185 86.527
Materielle anieegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 26.130.378 302.895 26.433.273
Tilgang i drets lob 8.015.481 12.820 8.028.301
Afgang i arets Iob 0 -20.000 -20.000
Kostpris 31. december 2015 34.145.859 295.715 34.441.574
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 4.814.908 23.749 4.838.657
Arets afskrivninger 500.771 60.568 561.339
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 5.315.679 84.317 5.399.996
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 28.830.180 211,398 29.041.578
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 5 ar:
kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 2.125.000 2.125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhejelse 0 0 2.000.000 0 0
2.125.000 2.125.000 2.125.000 125.000 125.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 12.202 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 12.489 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 28.830 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut, O t.kr., er der etableret ejerpantebrev pa 5.000 t.kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 4.914 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalities inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, MD Consult Holding ApS, CVR-nr. 26 56 70 84. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfere, at selskabets
haeftelse udger et storre belob.

Neaertstdende parter
SAM Ejendomme ApS' nartstdende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

MD Consult Holding ApS, Kokbjerg 31, 6000 Kolding  Kokbjerg 31, 6000 Kolding
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