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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Grundselskabet af 21. november 2002 ApS
Livevej 2 A

8800 Viborg

Hjemsted: Viborg

CVR-nr.: 26 89 32 83

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jakob Nautrup
Bjorn Krogh Andersen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19 for Grundselskabet
af 21. november 2002 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 9. maj 2020

Direktionen

Jakob Nautrup Bjern Krogh Andersen
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundselskabet af 21. november 2002 ApS for regnskabs-
aret 01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pad note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at der er
vaesentlig usikkerhed om veerdien af selskabets varebeholdninger og tilgodehavender. Vi er
enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og den regnskabsmaessige behandling af
tilgodehavenderne. Vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 9. maj 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Flemming Laigaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29497
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse og salg af huse og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pd DKK -1.567.942 mod
DKK -2.407.095 for tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK -151.108.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Note

Resultatopgorelse

2019 2018

DKK DKK

Bruttotab -1.532.453 -2.585.262

2 Finansielle indtsegter 400 9.690

3 Finansielle omkostninger -4'78.130 -489.029

Resultat for skat -2.010.183 -3.064.601

Skat af arets resultat 442.241 657.506

Arets resultat -1.567.942 -2.407.095
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -1.567.942 -2.407.095

Ialt -1.567.942 -2.407.095
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Note

Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Varer under fremstilling 14.796.772 18.748.088
Fremstillede varer og handelsvarer 2.750.000 0
Varebeholdninger i alt 17.546.772 18.748.088
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.415.792 2.991.542
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 770.299 0
Udskudt skatteaktiv 104.653 0
Tilgodehavende selskabsskat 337.688 770.299
Andre tilgodehavender 306.500 161.221
Tilgodehavender i alt 3.934.832 3.923.062
Likvide beholdninger 444.764 497.642
Omseetningsaktiver i alt 21.926.368 23.168.792
Aktiver i alt 21.926.368 23.168.792
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -276.108 1.291.834
Egenkapital i alt -151.108 1.416.834
Geeld til gvrige kreditinstitutter 21.314.545 20.915.590
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 122.890
Geeld til tilknyttede virksomheder 745.000 713.478
Anden geeld 5.931 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 22.077.476 21.751.958
Geaeldsforpligtelser i alt 22.077.476 21.751.958
Passiveri alt 21.926.368 23.168.792

4 Eventualforpligtelser
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 - 31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 125.000 1.291.834
Forslag til resultatdisponering 0 -1.567.942
Saldo pr. 31.12.19 125.000 -276.108
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2019 er fglgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
maerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Varebeholdninger

Under varebeholdninger er indregnet selskabets beholdning af grunde for t.DKK 14.796.
Beholdningen bestér af grunde er indkebt for den 01.01.11 efter hvilken dato, der indtradte
momspligt. Selskabets ledelse har lgbende sagt at afheende grundbeholdningen til priser, der
svarer til kostprisen med tilleg af moms, sdledes der ikke realiseres tab ved afheendelserne.
Dette har dog vist sig vanskeligere end antaget, hvorfor vaerdiansasttelsen er behaeftet med
usikkerhed.

Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser

Selskabets byggeaktiviteter er ophert. Tilgodehavende fra salg t.DKK 2416 vedrerer
tilgodehavender fra tidligere opferte byggerier. Ledelsen har indregnet tilgodehavender efter
et skon over sagernes forventede udfald. Da fordringerne helt eller delvist er bestridt vil det
endelige udfald kunne vare vanske-ligt at forudsige, hvorfor de af ledelsen anlagte sken over
veerdien af fordringerne som fglge af procesrisikoen vil kunne fa et vaesentligt andet udfald.

Under andre tilgodehavender er indregnet retsafgifter for t. DKK 307 vedr. ovenstdende sager.

Sagerne er tilsvarende behaeftet med usikkerhed i forhold til sagernes endelige udfald jf.
ovenfor.

2. Finansielle indtegter

Renter, tilknyttede virksomheder 0 9.232
Renteindteegter 1 gvrigt 400 458
Ialt 400 9.690

3. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 10.162 14.192
Renteomkostninger i gvrigt 467.968 474.837
Ialt 478.130 489.029
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

4. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede og associerede virksomheders bankldn. De
tilknyttede og associerede virksomheders bankgaeld udger pé balancedagen t.DKK 37.509.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pad balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til

administrationsselskabet ' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Der er mod selskabet anlagt sag omhandlende fejl og mangler vedr. leverance af opfersel af
huse. Sagen afventer syn- og sken, hvorfor det ikke i gjeblikket er muligt at vurdere realrisiko
i sagen. Ledelsen vurderer, at langt de fleste af de mangler, der paberabes ikke vil fore til
vaesentlige krav for selskabet udover de krav, der kan videreferes mod den enkelte
underentreprengrer.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 51.332, der giver pant i varebeholdninger
med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 17.097.

Selskabet har afgivet tilbagetrsedelseserkleering overfor andre virksomheders bank til
sikkerhed for banklan der pr. 31.12.19 udger t.DKK 1.419. Tilgodehavendet udger pr. 31.12.19
t.DKK 0.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseaetning og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan op-
gores palideligt og forventes indbetalt. Nettoomssetning maéles til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Grundselskabet af 21. november 2002 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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