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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet LL. ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. september 2016

Direktion

Leif Bgnding Sgren Christiansen

Side 2

Penneo dokumentnagle: 06MI0-XTI8H-51K8W-3ZE6I-QVLPU-Z3EET



Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet LL ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet LL ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. september 2016

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

Lars Ole Barthel, HD

registreret revisor, FSR
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2015/16 2014/15
kr. kr.

515.580 3.658.811
0 -23.676
515.580 3.635.135
90.047 28.391
-662.831 -710.496
-57.204 2.953.030
716.464 -555.447
659.260 2.397.582
659.260 2.397.582
659.260 2.397.582
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Note

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2015/16 2014/15
kr. kr.

8.507.050 8.507.050
8.507.050 8.507.050
8.507.050 8.507.050
10.559.344 9.976.511
1.679 1.277.143
257.303 0
692.360 163.942
1.357.580 1.775.433
21.010 0
4.851 4.736
2.334.784 3.221.254
1.635.049 1.252.505
14.529.177  14.450.270
23.036.227  22.957.320
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Note

10
11

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
Anden langfristet geeld

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Hovedaktivitet

2015/16 2014/15
kr. kr.

3.625.000 3.625.000
2.642.275 1.806.683
6.267.275 5.431.683
4.691.897 4.923.524
9.808.425 9.808.425
81.000 124.750
14.581.322  14.856.699
228.531 224.116
94.640 82.639
413.251 62.416
0 178.126
0 448.549
1.451.207 1.673.092
2.187.629 2.668.939
16.768.952  17.525.637
23.036.227  22.957.320
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Note

Noter

Personaleomkostninger
(@vrige personaleomkostninger

Finansielle indtaegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Anpartskapital, primo

Overfgrt resultat

Overfgrsel tidligere ar

Akkumuleret virkning af praksis@ndring, primo
Dagsverdiregulering finansiel kontrakt

Skat af finansiel kontrakt

Overfort arets resultat

Geeld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Anden langfristet geeld

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2015/16 2014/15
kr. kr.

0 23.676
0 23.676
2.629 0
87.419 28.391
90.047 28.391
3.950 60.815
658.882 649.681
662.831 710.496
3.625.000 3.625.000
3.625.000 3.625.000
1.806.683 679.329
0 -1.438.503
226.067 219.967
-49.735 -51.692
659.260 2.397.582
2.642.275 1.806.683
3.815.260 4.123.223
876.637 800.301
4.691.897 4.923.524
228.531 224.116
4.920.428 5.147.640
0 0
9.808.425 9.808.425
9.808.425 9.808.425
0 0
9.808.425 9.808.425
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Note

8

10

Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
Deposita
Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 81.000 112.183
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar 0 12.567
Langfristet del 81.000 124.750
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar 0 0
81.000 124.750

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 4.920.428, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr kr. 8.507.050.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev i grunde og bygninger, pa i
alt kr. 1.000.000, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr kr. 8.507.050.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en aftale om at servicere og indfri en renteswap tilhgrende Lina Vesterskov
A/S. Renteswappen har en negativ markedsvardi pa kr. 1.434.363 pa statusdagen. Belgbet er afsat
som anden geld i regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber. Som sambeskattet selskab, der ikke er
helejet, hafter selskabet begraenset og subsidert for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar investering og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2015 fgrtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvad angar
maling af geld til finansiering af investeringsejendomme. Geldsforpligtelserne males herefter til
amortiseret kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes og males i balancen til dagsveerdi. Positive og negative
dagsverdier af afledte finansielle intrumenter indgér i andre tilgodehavender henholdsvis anden geld.
Dagsverdier for afledte finaniselle instrumenter opggres pa grundlag af aktuelle markedskurser samt
anerkendte vardiansattelsesmetoder. Zndringer i den del af dagsverdien af afledte finansielle
instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af fremtidige betalingsstrgmme,
og som effektivt sikrer @ndringer i veerdien af det sikrede, indregnes i egenkapitalen. Nar den sikrede
transaktion realiseres, overfgres gevinst eller tab vedrgrende sadanne sikringstransaktioner fra
egenkapitalen og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnd arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjelpematerialer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn og gage, samt sociale omkostninger og pension m.v. til selskabets
personale. I posten er fratrukket eventuelle modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere eventuelle
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsverdi
og samtlige verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen 1 posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsverdien opggres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den Igbende verdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsverdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og fardigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien
opggres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemzssige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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XLzP4cO+TLQ1cG4AN6Jj/5ozV5zc/JCpXl22TBABB/Mt+/Ac8ljBwkv/cgkQ7DxYqFZ37w/zLg8k
6vjCyB8Z9MPo2Lh1KlPBTle54fhUqPrAmA0qqM4+TE4R2wBtQ1CPm/BD6wLrrQSP1uyMUeGKn+FS
cmpa14iJ73btOdUamemICvS+1ZHPkviJnPfRvY83bZTPTBWnHzc5P0rnZ24O6hovPMb+rQvxjw2g
jozz6r2ls2tHvGqlAiywuBte5xnRQ9haGtFTOzbgxcgGkKuh9i26P1Utu8IF4n5Tj0VJdOAf53Co
NnIuE/8DAgVkMU0FqIkpaDcebWojR3ShKke55A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANjk5YmYy
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRVeUxqRXhOUzQ0Tmk0eE1qUT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAwMiAxMDozMzoyMCBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFU0TVRsaU1tTmpOVGM1TkRNM0xqSXpNVE01TmpNdw==

          


  
 
 
 
 
 
 tWbzP6T+WJoMX4ldQ/pJMXN2NzhB8MeV0JnFT4gej24=


 
ZczMbSKRpmaG1KDALSC0Ebhz5oMmFcgTBKOCSM1QM6xSD7zlLAVBauAnI5Qvbk0sGUDx7kzk4Eyi
BzBvQAz0I+AdjjBY+i1qhguqQrhq67GkA2ceho4mJSS6didvfC6nCqwyGSpsuES/PKLLNfTxUXeh
B1GStYW1gTV59TUQHQz//fEoGAvHUmNDa3RcSgfuZbrlKigF+UmyqEaasggDmXeBtlS/x3w6BVYf
xsO9vAQFv6wrfz+a73cF0DSwvgojTolgf2/1Ky1OPw6Z08OInzYq2Grmje2LyX//YI4KqJtZ+6PH
UIBnPEa3hcJQruf08k5Zy3tnWWCd5XvXdLtr7A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU4MTllN2NkNjc1NzQzLjExNTE0NzMz
  document_digests 
  client_ip MTkzLjIwMC4yMjUuMzU=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wMiAxMzoxOTowOSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 QcAuIWc2ZKaaFZyCO38GigpvDuz5iY5Ktk/HZu+33eM=


 
SXg5/k2vY81HryZmFqMGICpXOvElVmobpB0TwN8v0rGMIpJfzyJomhGaQRzJODx/1vRoPkQE5oEH
yCGLVctNguWUnq+YA5MACBO63blMOKkyLXB1navgPtyAwaHjKdFmiuZ4edh443vF8NQ5es5KybkW
BIH8UcTSZ2APiHfvR4hA2mMLrK6+jLfHbf64IzgFZDN4WxozYb4U1zWEtAJWt0CULBkJFvWVd+wy
Rod4GnyN7QadL02Z7RvAfloOkKr8CRuPUFpOCT6IAiTuAE2B5S82DgazcaMmxRJGh+Ti/VJbgecV
9LuWxAHOUOX9Xo6GsmLZH+Le30/qKJorVPOOBg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1BQVJKUzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU4MTllZWYzN2VhOWE0LjQyNjcyNTM1
  document_digests 
  client_ip ODAuMTk2LjE0OC4xNzQ=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wMiAxMzo0OTozOSswMDAw
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