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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Kulturgen A/S.
Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skan for ansvarlige. Arsrapporten giver derfor efter vores
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmel se med arsregnskabsloven.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Middelfart, den 23/02/2016

Direktion

Erik Harloff Nissen

Bestyrelse

Ole Jakobsen Flemming Jensen

Martin Ngrholm Baltser
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei KULTURGEN A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KULTURZEN A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 26884063



Side6 af 17

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Herning, 23/02/2016

Michael Laursen
statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab
CVR: 33771231

H.C. Krogh
statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab
CVR: 33771231

CVR-nr. 26884063



Side7 af 17

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Kulturgen A/S for regnskabséret 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaddet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsagtning
Indteegten resultatfaresi takt med forfald, jaavnfer |ejekontrakten. Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg og lokaler.

Finansielle poster, renter

Finansielle poster, renter indeholder renteindteegter.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med dattersel skabet Kulturgens ByCenter A/S.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

CVR-nr. 26884063



Side8 af 17

| resultatopgerel sen omkostningsfares den skat, som kan henfarestil drets regnskabsmaessige resultat, uanset
tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fratidlige-re ars skatter.

Hensadtelse til udskudt skat er sledes udtryk for, at der ved opgarelsen af den skat-tepligtige indkomst er
foretaget skattemaessige af skrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de regn-skabsmaessige, samt at der i
arsrapporten er foretaget regnskabs-maessige reservationer, der ferst far skattemaessig virkning pa et senere
tidspunkt.

Hensadtelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter gad dende skattesats vil ud-lgses, safremt
virksomhedens aktiver realiseres il regnskabsmaessig vaadi og skattemaes-sige hen-lagggel ser tilbagefares.

Udskudte skatteaktiver medtagesi balancen under langfristede tilgodehavender. Indtasgtsfering af
skatteaktivet sker over resultatopgerel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved ferste indregning til kostpris. Investeringsejendomme males efter farste
indregning til dagsvaadi. Vaadireguleringer af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medferer vassentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardianszetel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsegjendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendel se af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstéende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

Vagdiansadtel se tager ikke udgangspunkt i opgerel sen fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vage vassentlige.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris, fordeles lineaat over aktivernes forventede brugstid, der
udger:

o

Andre anlag, driftsmidler og inventar 6ar

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode. | balancen
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indregnes under posten ”Kapitalandelei tilknyttede virksomheder” den forholdsmaessige gjerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder henlagyges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modersel skabet og reguleres med andre
egenkapital bevaggel ser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter opfert som forpligtel ser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaggter |
de efterf@l gende regnskabsar.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e,

Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
der er anlaggSaKLiVEr ......oocveeiice e

Andrefinansielle iNdtaagter ........ccccocvviieve e
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccovveriiriiereerese e

Ordinaart resultal f@r SKa .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenenenenenenenenens
SKat af AretSTESUITAL .....veeeeeeeeeeeeee e e eeee e e e eeee e e e e eeeeeeeeseeseeeeeaeesns

AT EESTESUILAE oo e ee e e en e enne

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT TESUITAE ... eeneennn

Note 2015
kr.

775.670

-1.575.905

-800.235

2 -88.117

1 285.448
-283.413

-886.317
3 347.331
-538.986

-538.986
-538.986
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2014
kr.

687.738

-563.701

124.037

-6.541

3.879
0

121.375
85.990
207.365

207.365
207.365
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccoeiveieeiieeien,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceeee
Andretilgodehavender ...
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieereeee e

Tilgodehavender i alt ......cccooveieiieiece e

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt .....ccccevveee e

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
21.300.000
263.875

21.563.875
4.905.342
4.905.342

26.469.217

18.282.953
0
0

18.282.953
1.346.286
19.629.239

46.098.456

Side 11 af 17

2014

kr.
22.837.883
0

22.837.883
4.993.459
4.993.459

27.831.342

0
25.622
10.509

36.131
880.241
916.372

28.747.714
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeieieeeeeeeee,

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccovevveeevecce e,

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoevevviivcieeciecienn,
Skyldig SElSKaDSSKat ........cceeveieieriere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieeriece e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooeveeeieiiiiciiececi

Gaddsforpligtelser i alt ....oocveeeiieeceereee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
9.000.000
15.937.689

24.937.689
2.343.129
2.343.129

18.283.413

18.283.413

118.752
29.105

271.377
114.991
534.225

18.817.638

46.098.456
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2014

kr.
9.000.000
16.476.675

25.476.675
2.719.571
2.719.571

0

0

117.438
171175

262.855
0
551.468

551.468

28.747.714
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2015 2014
kr. kr.
Renter, tilknyttede virksomheder 282.953 0
Renter, associerede virksomheder 2.495 3.879
285.448 3.879
2. Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlasgsaktiver
2015 2014
kr. kr.
Aretsresultat -88.117 -6.541
-88.117 -6.541
3. Skat af aretsresultat
2015 2014
k. kr.
Arets aktuelle skat 29.105 0
Skat vedrgrenmde tidligere ar 6 0
Avrets udskudte skat -216.683 29.737
AEndring i udskudt skat som f@lge af andret skattepct. -159.759 -115.727
Arets skat ialt -347.331 -85.990
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris, primo

Aretstilgang

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo

Arets opskrivninger

Aretstilbagefarsel af tidligere opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Afskrivninger, primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di 31. december

Afskrivninger, driftsmateriel og inventar
Op- og nedskrivninger i aret

Afskrivninger

5. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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Andreanlaeg,

Crunde o gritsmateriel
ygning og inventar
kr. kr.
20.015.476 293.164
0 301.897
20.015.476 595.061
2.822.407 0
0 0
-1.537.883 0
1.284.524 0
0 -293.164

0 -38.022

0 -331.186
21.300.000 263.875
2015 2014
38.022 1.584
1.537.883 562.117
1.575.905 3.802
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Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i &retsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Kulturgens ByCenter A/S, Middelfart

Ejerandel Egenkapital

kr.

5.000.000
0
0

5.000.000

-6.541
-88.117

-94.658

4.905.342

Arets

resultat

100  4.905.342

-88.117
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6. Egenkapital i alt

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital ultimo
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Aktiekapital Overfert resultat lalt
kr. kr. kr.
9.000.000 16.476.675 25.476.675

0 -538.986 -538.986

9.000.000 15.937.689 24.937.689

Aktiekapitalen bestar af 9.000 aktier &nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt ssalige

rettigheder.

7. Hensattelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar
Arets andring

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmidler og inventar
Skattemaessige underskud til fremfersel

2015 2014

kr. kr.
2.719.571 2.805.561
-376.442 -85.990
2.343.129 2.719.571
2.356.630 2.752.979
-13.501 -5.486

0 -27.922
2.343.129 2.719571

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Det er selskabets formal at eje, administrere og udleje gjerlgjlighed nr. 2, 3, 5 og 7 pa Kulturgen
til erhvervsmasssige formdl. Den oprindelige gjerlejlighed nr. 2 er herefter opdelt i 4

gjerlgligheder.

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kulturgen A/Sindgédr i en dansk sambeskatning med K ulturgens ByCenter A/S, men Kulturgen
A/S som administrationssel skab. Selskabet hadter derfor ifalge sel skabsskattel ovens regler herom
fraom med regnskabsdret 2014 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog
med 1. juli 2013 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede sel skaber.

CVR-nr. 26884063



Side 17 af 17

10. Oplysning om € er skab
Ejerforhold

Falgende aktionagrer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som gjende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Middelfart Sparekasse, Havnegade 21, 5500 Middelfart
Brugsforeningen for Middelfart og Omegn, @stergade 12, 5500 Middelfart

K oncernforhold

Der udarbejdes ikke koncernregnskab, fordi der er tale om en lille koncern jf. arsregnskabslovens
§110.
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