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K/S Vestsjzelland

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31
december 2076 for K/S Vestsjzelland.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmeise med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegereise for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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KIS Vestsjeelland

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Vestsjaelland

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vestsjalland for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der

omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhoid i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 1 i arsregnskabet, hvor ledelsen har

redegjort for usikkerheden forbundet med vaerdianszettelsen af selskabets investeringsejendomme pa i alt
t.kr. 53.900.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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KIS Vestsjaeliand

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
feres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e lIdentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

SIS

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeiige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Vestsjzelland

Den uatheengige revisors revisionspétegning

Vi kornmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det plantagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmzzssige observationer, herunder eventuelie betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udiaielse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ilcke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytring til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesbereiningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vazsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreavede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesbereiningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdat i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vas-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den

Baier Tilly Denmark »
Godkendt Hevisionspartnerselskab
CVR-nr.35257691 -

staisautoriserey revis
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

Baker Tilly

KIS Vestsjeelland
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KIS Vestsjeelland

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme beliggende pa Feegangen 2 i
Korser, Industriparken 2 i Ringsted, Industrivej 24 i Roskilde samt Japanvej 7 og Kinavej 3 i Slagelse.

Udvikiingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 400.447, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 10.765.931.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til en skgnnet markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommenes fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ved veerdianszettelsen er der anvendt afkastkrav i intervallet 6,25% til
6,75%. Veerdien af selskabets investeringsejendomme er pa baggrund heraf opgijort til t.kr. 53.900.

En endring i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommene med hhv. t.kr. -3.800 og t.kr. 4.100.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stiiiing.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Baker Tilly

KI/S Vestsjalland

Note 2016 2015
kr. kr.
1.858.859 3.180.501
2 641.206 -885.206
2.500.065 2.295.295
54.484 40.189
-2.954.996 -2.914.785
-400.447 -579.301
-400.447 -579.301
-400.447 -579.301




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

KIS Vestsjzelland

Note 2016 2015
kr. kr.

53.900.000 55.400.000
53.900.000 55.400.000
53.900.000 55.400.000
36.085 7.347
36.085 7.347
6.021.886 0
6.021.886 0
1.006.566 1.729.689
7.064.537 1.737.036
60.964.537 57.137.036




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

KIS Vestsjzelland

Note 2016 2015
kr. kr.
9.965.000 2.565.000
800.931 1.201.379
4 10.765.931 3.766.379
47.283.958 47.283.958
126.137 4.505.885
5 47.410.095 51.789.843
5 2.279.615 0
508.896 1.550.814
0 30.000
2.788.511 1.580.814
50.198.606 53.370.657
60.964.537 57.137.036
1
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KIS Vestsjalland

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til en ske@nnet markedsveerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommenes fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ved veerdiansaettelsen er der anvendt afkastkrav i intervallet 6,25%
til 6,75%. Veerdien af selskabets investeringsejendomme er pa baggrund heraf opgijort til t.kr. 53.900.

En eendring i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommene med hhv. t.kr. -3.800 og t.kr. 4.100.

2016 2015
kr. kr.
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -1.500.000 -2.600.000
Veerdiregulering investeringsejendomme -1.500.000 -2.600.000
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 2.141.206 1.714.794
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrarende investeringsejendomme 2.141.206 1.714.794
641.206 -885.206
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 48.331.613
Kostpris 31. december 48.331.613
Veerdireguleringer 1. januar 7.068.387
Arets veerdireguleringer -1.500.000
Veerdireguleringer 31. december 5.568.387
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 53.900.000
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

K/S Vestsjzeliand

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2.565.000 1.201.378 3.766.378
Arets investorindskud 7.400.000 0 7.400.000
Arets resultat 0 -400.447 -400.447
Egenkapital 31. december 9.965.000 800.931 10.765.931
Stamkapitalen bestar af 214 anparter 4 nominelt kr. 100.000, svarende til i alt kr. 21.400.000.
Resthaeftelsen udger saledes t.kr. 11.435 pr. 31. december 2016.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 47.283.958 47.283.958 0 28.834.389
Anden geeld 126.137 2.279.615 0
51.789.843 47.410.095 2.279.615 28.834.389
§ Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 47.284, er der givet pant nom. t.kr. 47.199 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 53.900.
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KIS Vestsjzelland

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vestsjeelland for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som fglge af ikrafttreeden af sendringer til drsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for maling af prioritetsgaeld eendret. Selskabet har tidligere mait prioritetsgeeld til dagsveerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. Andringen af anvendt regnskabspraksis medfarer, at arets resultat
for 2016 er foraget med t.kr. 160, egenkapitalen pr. 31. december 2016 er foreget med t.kr. 160 og

balancesummen pr. 31. december 2016 er uzendret. Arets resultat, balancesum og egenkapital for 2015
er uaendret.

Den anvendte regnskabspraksis i @vrig er uzendret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrerer.
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KIS Vestsjaelland

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger, omkostninger til administration mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resuitat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes
saledes ikke skat i selskabet.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse il kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebs omkostninger og indirekte omkostninger til

lgnforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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KIS Vestsjziland

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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