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K/S Bytoften 2002

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Bytoften 2002

Stavnsholtvej 190

3520 Farum

CVR-nr.: 26 88 24 94

Stiftelsesdato: 1. november 2002

Hjemsted: Furesg

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse Bo Elvar Jgrgensen

Per Muusmann

Komplementar Elvar Ejendomme ApS

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr.: 30155264



K/S Bytoften 2002

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og—kﬂmplementar'har.dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -31,
december 2015 for K/S Bytoften 2002,

Arsrapporten er aflagt i overensstenimielse med drsregnskabstoven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver; passiver og finansielle
stilling pr. 31..december 2015:samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandier, o

Arsrapporten indstilles ti! generalforsamlingens godkendelse,

Farum, den 15. marts 2016

Elvar £fendom

Per Muusmann



K/S Bytoften 2002

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i K/S Bytoften 2002
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bytoften 2002 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontral, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Helsinggr, den 15. marts 2016
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K/S Bytoften 2002

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

K/S Bytoften blev etableret i 2002, hvor selskabet erhvervede ejendommen Bytoften 9 i Roskilde. Pr. 31.
december 2015 er ejendommen fuldt udlejet til 4 lejere: RO’s Autocenter, AB Autodele, Jobvision A/S og AH
Broderi ApS.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 234.448 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredstillende. Egenkapitalen udgar
-136.871 kr. pr. 31. december 2015.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.



K/S Bytoften 2002

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Bytoften 2002 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Lejeindtzegter
Lejeindtaegter omfatter periodens indtjente lejeindtagter.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrgrende udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger vedrgrer alle omkostninger ved administration af selskabets ejendom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skatteomkostninger
Kommanditselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.



K/S Bytoften 2002

ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Ejendommen er optaget til skgnnet markedsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag for nedskrivning til imgdeg3else af forventet tab.

Gazldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nominel veerdi pa balancedagen.



K/S Bytoften 2002 7

ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtzegter 1.321.733 1.483.321
Ejendomsomkostninger -574.161 -566.698
Bruttofortjeneste 747.572 916.623
Administrationsomkostninger -93.001 -92.426
Resultat af ordinaer drift 654.571 824.197
Finansielle indtagter 4,982 0
Finansielle omkostninger -425.105 -637.167
ARETS RESULTAT 234.448 187.030

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 234.448 187.030

234.448 187.030




Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
2015 2014
Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 14.000.000 14.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1 14.000.000 14.000.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 14.000.000 14.000.000
~ AKTIVER | ALT 14.000.000 14.000.000
PASSIVER
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overfgrt resultat -936.871 -1.171.319
EGENKAPITAL | ALT -136.871 -371.319
Geeld til realkreditinstitutter 9.478.205  9.944.813
Geeld til banker 2.157.495  2.394.922
Langfristede galdsforpligtelser i alt 11.635.700 12.339.735
Geaeld til banker 403.370 400.596
Anden geeld 351.901 323.088
Kortfristet del af langfristet gaeld 435.000 181.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.072.000 888.000
Deposita 238.900 238.900
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2,501,171  2.031.584
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 14.136.871 14.371.319
PASSIVER | ALT 14.000.000 14.000.000
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015

2015 2014

kr. kr.

Virksomhedskapital:
Primo 800.000 800.000
Ultimoialt 800.000 800.000
Overfgrt resultat:
Primo -1.171.319 -1.358.349
Tilgang 234.448 187.030
Afgang 0 0
Ultimo i alt -936.871 -1.171.319
Egenkapital i alt -136.871 -371.319
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015 2014

kr. kr.

1. Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 17.590.400 17.590.400
Kostpris, ultimo 17.590.400 17.590.400
Regulering til dagsveerdi, primo -3.590.400 -3.590.400
Regulering til dagsveerdi, ultimo -3.590.400 -3.590.400
Regnskahsmaessig veerdi, ultimo 14.000.000 14.000.000

2. Eventualforpligtelser
Kommanditselskabet har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og banker, 12.071 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veaerdi pr. 31.12.2015 udggr 14.000 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitutter:
Transport i huslejebetalinger fra lejer
Ophgrende livspolice, i alt 3.000 t.kr.

Ejerpantebrev i matr.nr. 1 ni, Hedegardene, Roskilde Jorder, 5.000 t.kr.
Ejerpantebrev i matr.nr. 1 ni, Hedegardene, Roskilde Jorder, 1.000 t.kr.



