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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Jysk
Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27. juni 2024

Direktion

Edmund Pedersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jysk Ejendomsinvest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jysk Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. juni 2024

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Søndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jysk Ejendomsinvest ApS
Farvervej 16
8800 Viborg

CVR-nr.: 26 88 20 36
Stiftet: 21. november 2002
Hjemsted: Viborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Edmund Pedersen

Revision Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Modervirksomhed EP Group A/S

Dattervirksomhed Jysk Immobilien GmbH, Tyskland

Kapitalinteresse Strandvej Immobilien GmbH, Tyskland
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i investering og udlejning af ejendomme,
herunder investering i ejendomsprojekter. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat på 2.421 kr.
mod 1.690.498 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 13.060.387 kr.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.

Jysk Ejendomsinvest ApS · Årsrapport for 2023 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
e
a
8
6
1
z
s
n
U

Q
2
5
1
9
0

6
1

4
8



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jysk Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-
ringerne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-
pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle
indtægter og omkostninger.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet eller
på tidspunktet for efterfølgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetære post.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 75 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis meto-
de. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser til den forholdsmæssige an-
del af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller
fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Jysk Ejendomsinvest ApS · Årsrapport for 2023 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
e
a
8
6
1
z
s
n
U

Q
2
5
1
9
0

6
1

4
8



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser overføres under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige
værdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevægelser i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Jysk Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 894.792 383.776

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -291.580 -271.910

Driftsresultat 603.212 111.866

1 Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -262.381 1.771.190
2 Resultat af kapitalinteresser -33.458 -7.675

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 176.210 51.012
3 Øvrige finansielle omkostninger -410.516 -261.403

Resultat før skat 73.067 1.664.990

Skat af årets resultat -70.646 25.508

Årets resultat 2.421 1.690.498

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -288.608 1.591.280
Udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000
Overføres til overført resultat 291.029 0
Disponeret fra overført resultat 0 -1.900.782

Disponeret i alt 2.421 1.690.498
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 20.533.382 18.260.937
5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 82.359 129.959

Materielle anlægsaktiver i alt 20.615.741 18.390.896

6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.980.601 3.235.751
7 Kapitalinteresser 0 33.458

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.980.601 3.269.209

Anlægsaktiver i alt 23.596.342 21.660.105

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.219.540 6.050.562
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 75.508
Periodeafgrænsningsposter 21.200 0
Tilgodehavender i alt 6.240.740 6.126.070

Likvide beholdninger 94.345 503.962

Omsætningsaktiver i alt 6.335.085 6.630.032

Aktiver i alt 29.931.427 28.290.137
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.302.672 1.591.280
Overført resultat 11.632.715 11.341.686
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000
Egenkapital i alt 13.060.387 15.057.966

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 534.000 492.000
Hensatte forpligtelser i alt 534.000 492.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.929.999 7.328.519
8 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.929.999 7.328.519

8 Kortfristet del af langfristet gæld 400.000 400.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 94.000 72.400
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.802.390 4.881.646
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 28.646 0
Anden gæld 80.505 57.606
Periodeafgrænsningsposter 1.500 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.407.041 5.411.652

Gældsforpligtelser i alt 16.337.040 12.740.171

Passiver i alt 29.931.427 28.290.137

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter

Jysk Ejendomsinvest ApS · Årsrapport for 2023 14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
e
a
8
6
1
z
s
n
U

Q
2
5
1
9
0

6
1

4
8



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 0 13.242.468 5.000.000 18.367.468

Udloddet udbytte 0 0 0 -5.000.000 -5.000.000

Resultatandel 0 1.591.280 -1.900.782 2.000.000 1.690.498

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.591.280 11.341.686 2.000.000 15.057.966

Udloddet udbytte 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Resultatandel 0 -288.608 291.029 0 2.421

125.000 1.302.672 11.632.715 0 13.060.387
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Noter

2023 2022

1. Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Resultat af Jysk Immobilien GmbH -262.381 1.771.190

-262.381 1.771.190

2. Resultat af kapitalinteresser

Resultat af kapitalandel i Strandvej Immobilien GmbH -33.458 -7.675

-33.458 -7.675

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 196.252 76.082
Andre finansielle omkostninger 214.264 185.321

410.516 261.403

31/12 2023 31/12 2022

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 19.231.945 20.139.095
Tilgang i årets løb 2.516.425 161.765
Afgang i årets løb 0 -1.068.915

Kostpris ultimo 21.748.370 19.231.945

Af- og nedskrivninger primo -971.008 -754.714
Årets afskrivninger -243.980 -234.480
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 18.186

Af- og nedskrivninger ultimo -1.214.988 -971.008

Regnskabsmæssig værdi ultimo 20.533.382 18.260.937
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 255.759 187.960
Tilgang i årets løb 0 67.799

Kostpris ultimo 255.759 255.759

Af- og nedskrivninger primo -125.800 -88.370
Årets afskrivninger -47.600 -37.430

Af- og nedskrivninger ultimo -173.400 -125.800

Regnskabsmæssig værdi ultimo 82.359 129.959

6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo 1.618.686 1.618.686

Kostpris ultimo 1.618.686 1.618.686

Opskrivninger primo 1.617.065 -154.125
Valutakursreguleringer 7.231 -286
Andel af årets resultat -262.381 1.771.476

Opskrivninger ultimo 1.361.915 1.617.065

Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.980.601 3.235.751

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Jysk Immobilien GmbH Tyskland 100 %
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

7. Kapitalinteresser

Kostpris primo 59.243 59.243

Kostpris ultimo 59.243 59.243

Nedskrivninger primo -25.785 -18.110
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -33.458 -7.675

Nedskrivninger ultimo -59.243 -25.785

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 33.458

Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel

Strandvej Immobilien GmbH Tyskland 27,64 %

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 7.329.999 400.000 6.929.999 5.457.000

7.329.999 400.000 6.929.999 5.457.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.330 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 19.964 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet pant i ejendommen Farvervej 16,
Viborg med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2023 på 11.908 t.kr.
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Noter

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med EP Group A/S, CVR-nr. 24 23 73 62, som er
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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  "signOrderIds": "251906148",
  "agreementId_5ea861zsnUQ251906148": "5ea861zsnUQ251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_591340hSsRr251906148": "591340hSsRr251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_7cff8eHhUtW251906148": "7cff8eHhUtW251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "o-93S3ApvXmknI7w10vU2Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719512520",
  "birthdate": "1962-11-09",
  "exp": "1719516121",
  "iat": "1719512521",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c5ad1191-1a72-43c1-83ab-bdf8780381c6",
  "name": "Edmund Pedersen",
  "nonce": "638551092928119717.NmQ0YzZlNzUtNjc0MS00YTk1LTk0NTYtMGQxOWUzNzllMGYyYmNiNzM2MjUtMjA1My00MmY0LTgyYTgtN2RiMDNlMjVkY2Nj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",
  "rat": "1719512496",
  "sid": "865cd000-1387-4cbd-ae4b-8f28650ca9b8",
  "sub": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",
  "transaction_id": "5fb3544a-a73a-49a5-b8ba-9409c4110d5e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDc4M2YxZjAtMzJmMS00YjNmLThkZmEtNWViMGFmZGQ0MDBmfDAwMDAwMDAxfGU4ZWZlZDE4LTM5NTItNDQ2Ny1iNjNiLTQ1ZDI0NzRjNmU2ZXwyNTE5MDYxNDg=",
  "signedAtUtc": "2024-06-27T18:22:43.4500183Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251906148",
  "agreementId_5ea861zsnUQ251906148": "5ea861zsnUQ251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_591340hSsRr251906148": "591340hSsRr251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7cff8eHhUtW251906148": "7cff8eHhUtW251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8ac278xhwXy251906148": "8ac278xhwXy251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "OMHIUFkQjqVVP0Juaabjgw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719512803",
  "birthdate": "1962-11-09",
  "exp": "1719516404",
  "iat": "1719512804",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fabeaec9-d56c-4f07-ac84-0afb88604909",
  "name": "Edmund Pedersen",
  "nonce": "638551095853107491.ZDI4OWRjMjMtNjhkZC00YzQ1LTg0ZjYtNGFjMjc5OGE0MzJlODBlMjA1ODYtOWY1Yy00OWRiLWFkYjAtODJmNGYzZDUzMjgz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",
  "rat": "1719512789",
  "sid": "fc766f8b-6e46-4855-b6b4-a85e6e4a2221",
  "sub": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",
  "transaction_id": "f45b91d1-2f00-4ae8-9d94-0b7869187826",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDc4M2YxZjAtMzJmMS00YjNmLThkZmEtNWViMGFmZGQ0MDBmfDAwMDAwMDAzfGFjZDZkNWE3LWI5MmItNGZhMC1iYTMwLTdiZjEzMDkyNDM0ZXwyNTE5MDYxNDg=",
  "signedAtUtc": "2024-06-27T18:26:55.5224916Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251906148",
  "agreementId_5ea861zsnUQ251906148": "5ea861zsnUQ251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_9a02edxUYzy251906148": "9a02edxUYzy251906148 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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