
ApS Freden-Invest
Hambros Allé 1
2900 Hellerup

CVR-nr. 26 88 07 42

Årsrapport for 2015

(13. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  31. maj 2016

Marcus Choleva
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 4

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8

Balance 31. december 9

Noter til årsrapporten 11



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for ApS Freden-Invest.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2016

Direktion

Marcus Choleva
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i ApS Freden-Invest

Vi har revideret årsregnskabet for ApS Freden-Invest for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt
planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er u-
den væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

København, den 31. maj 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jesper Wiinholt
Statsautoriseret revisor

Lasse Hartlev
Statsautoriseret revisor

3



Selskabsoplysninger

Selskabet ApS Freden-Invest
Hambros Allé 1
2900 Hellerup

CVR-nr.: 26 88 07 42
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Gentofte

Direktion Marcus Choleva

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900  Hellerup

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 31. maj 2016 på selskabets
adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS Freden-Invest for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning andre driftsindtægter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, markedsføring,
administration, tab på debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter m.v

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-7 år

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
DKK

2014
DKK

Bruttofortjeneste 1.474.299 1.434.098

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.474.299 1.434.098

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -11.440 -37.589

Værdireguleringer af investeringsaktiver 125.000 300.000

Resultat før finansielle poster 1.587.859 1.696.509

Finansielle indtægter 8.450 0

Finansielle omkostninger 1 -85.636 -107.331

Resultat før skat 1.510.673 1.589.178

Skat af årets resultat 2 -351.354 -261.691

Årets resultat 1.159.319 1.327.487

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 1.159.319 1.327.487

1.159.319 1.327.487
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Balance 31. december

Note 2015
DKK

2014
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 3 14.325.000 14.200.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.905 6.223

Materielle anlægsaktiver 4 14.358.905 14.206.223

Anlægsaktiver i alt 14.358.905 14.206.223

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 565 6.211

Andre tilgodehavender 3.380 0

Periodeafgrænsningsposter 0 1.696

Tilgodehavender 3.945 7.907

Likvide beholdninger 19.099 14.900

Omsætningsaktiver i alt 23.044 22.807

Aktiver i alt 14.381.949 14.229.030
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Balance 31. december

Note 2015
DKK

2014
DKK

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 9.645.558 8.486.239

Egenkapital 5 10.145.558 8.986.239

Hensættelse til udskudt skat 6 1.152.957 1.123.389

Hensatte forpligtelser i alt 1.152.957 1.123.389

Anden gæld 525.967 488.266

Langfristede gældsforpligtelser 7 525.967 488.266

Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.178 32.623

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.328.018 3.389.423

Anden gæld 220.271 209.090

Kortfristede gældsforpligtelser 2.557.467 3.631.136

Gældsforpligtelser i alt 3.083.434 4.119.402

Passiver i alt 14.381.949 14.229.030

Eventualposter m.v. 8

Nærtstående parter og ejerforhold 9

Hovedaktivitet 10
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Noter til årsrapporten

2015
DKK

2014
DKK

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.636 107.331

85.636 107.331

2015
DKK

2014
DKK

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 321.786 321.446

Årets udskudte skat 29.568 60.973

Regulering af udskudt skat tidligere år 0 -120.728

351.354 261.691

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 9.055.689

Kostpris 31. december 2015 9.055.689

Værdireguleringer 1. januar 2015 5.144.311

Årets værdireguleringer 125.000

Værdireguleringer 31. december 2015 5.269.311

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 14.325.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi opgjort ud fra en afkastbaseret model og
med et afkastkrav på 6,5 - 10,0 %.
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Noter til årsrapporten

4 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2015 201.925

Tilgang i årets løb 39.122

Kostpris 31. december 2015 241.047

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 195.702

Årets afskrivninger 11.440

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 207.142

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 33.905

5 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 8.486.239 8.986.239

Årets resultat 0 1.159.319 1.159.319

Egenkapital 31. december 2015 500.000 9.645.558 10.145.558

Selskabskapitalen består af 500.000 aktier à nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

2015
DKK

2014
DKK

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2015 1.183.143 1.199.273

Hensat i året 29.568 -16.130

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2015 1.212.711 1.183.143

Materielle anlægsaktiver 1.152.957 1.183.143

Skattemæssigt underskud 0 -59.754

1.152.957 1.123.389

7 Langfristede gældsforpligtelser

2015
DKK

2014
DKK

Anden gæld

Efter 5 år 525.967 488.266

Langfristet del 525.967 488.266

Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

525.967 488.266

8 Eventualposter m.v.

Selskabet indgår i sambeskatning med sit moderselskab og dettes danske tilknyttede
virksomheder. Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt
kildeskatter på udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningen.
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Noter til årsrapporten

9 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Adyn ApS, Gentofte

10 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.
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