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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
J.A. Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. februar 2018

Direktionen

Jesper Andersen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i J.A. Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.A. Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring
og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 02. februar 2018
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Carsten Bo Jensen, MNE-nr. 32231
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Pengeinstitut

J.A. Ejendomsselskab ApS
Rosenholmvej 130
7400 Herning

CVR-nr.:

Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsar:

Jesper Andersen

Vistisen & Lunde

Vistisen+Lunde

26 87 78 57

18. november 2002
Herning

1. januar til 31. december

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Guldborgvej 1
7400 Herning

Spar Nord Bank A/S
Dalgasgade 30
7400 Herning
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar primeert af formueadministration.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note DKK DKK
Bruttotab -7.675 -8.729
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 979.072 719.726
Finansielle indtaegter 1 24.805 43.108
Andre finansielle omkostninger -4.313 -48
Resultat fgr skat 991.889 754.057
Skat af arets resultat 2 -2.804 -1.848
Arets resultat 989.085 752.209
Der foreslas fordelt saledes:
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 479.072 419.726
Overfgrt resultat 10.013 -167.517
989.085 752.209
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Balance pr. 31. december

Lunde

Aktiver 2017 2016
Note DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.876.203 1.397.131
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 12.500 12.500
Finansielle anlaegsaktiver 1.888.703 1.409.631
Anlaegsaktiver 1.888.703 1.409.631
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 834.680 180.533
Tilgodehavender 834.680 180.533
Vardipapirer 108.400 112.700
Likvide beholdninger 0 601.276
Omsaetningsaktiver 943.080 894.509
Aktiver 2.831.783 2.304.140
Passiver
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.026.603 547.531
Overfgrt resultat 1.119.745 1.109.732
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital 3 2.771.348 2.282.263
Kreditinstitutter 14.992 0
Selskabsskat 33.156 9.590
Anden geld 12.287 12.287
Kortfristede geeldsforpligtelser 60.435 21.877
Gealdsforpligtelser 60.435 21.877
Passiver 2.831.783 2.304.140
Eventualforpligtelser 4



Noter til arsrapporten

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Egenkapital

Egenkapital pr. 1. januar

Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de selskaber,

Vistisen

Lunde

2017 2016
DKK DKK
23.305 17.158
1.500 25.950
24.805 43.108
2.804 1.848
2.804 1.848
Reserve for

nettoopskriv- Forslag til

ning efter indre Overfgrt udbytte for
Anpartskapital veerdis metode resultat regnskabsaret | alt
125.000 547.531 1.109.732 500.000 2.282.263
0 0 0 -500.000 -500.000
0 479.072 10.013 500.000 989.085
125.000 1.026.603 1.119.745 500.000 2.771.348

som er indregnet som Tilknyttede virksomheder. Som

administrationsselskab hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen
fremgar af denne arsrapport og er indregnet i balancen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for J.A. Ejendomsselskab ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

I henhold til arsregnskabslovens § 110 stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Vistisen+Lunde

Regnskabspraksis

Resultatet af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet for aret med fradrag af afskrivninger af goodwill
under posterne "Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
kursregulering pa veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under aconto-skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Z&ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

J.A. Ejendomsselskab ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten
henszettes og betales af J.A. Ejendomsselskab ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder" den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare
nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med
tillaeg af resterende positiv forskelsvaerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til
"Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en retslig
eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver omfatter unoterede kapitalandele, der males til dagsveerdien pa
balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af senest offentliggjorte arsrapport. Kan dagsveerdien ikke opggres
palideligt males kapitalandelene til amortiseret kostpris, eller en lavere nettorealisationsvaerdi.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveaerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier, der males til dagsveaerdien pa
balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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