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ADB Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017
- 30. juni 2018 for ADB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
oktober 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaxk, den 12. november 2018

Direktion

Torben Rasmussen
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ADB Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i ADB Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ADB Ejendomme ApS for regnskabséret
1. oktober 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standard-
er og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ars-
regnskabet®. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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ADB Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 12. november 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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ADB Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ADB Ejendomme ApS
Badkervej 5
4300 Holbak

CVR-nr.: 26877210

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 18. november 2002

Hjemsted: Holbaek

Torben Rasmussen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup
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ADB Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestdet af keb og administration af fast
ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 1.986.502, og selskabets
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pé kr. 1.957.002.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2017/18 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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ADB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ADB Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Sammenligningstal:

Selskabet har omlagt sit regnskabsér. Resultatopgerelsen for omlegningsperioden omfatter kun 9
maneder, hvorfor der ikke kan foretages en direkte sammenligning af de to regnskabsperioder.

Bortset fra ovennavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaendret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.
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ADB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsdrets samlede
lejeindtaegter pd udlejede lejemal.
Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvearende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt reklame og ad-
ministration mv.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med
lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af realkreditlain samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-

er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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ADB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2018 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.
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ADB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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ADB Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2017 - 30. juni 2018

Note  2017/2018 2016/2017

kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 526.996 355
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 0 -9
Resultat af ordinger drift for dagsvaerdireguleringer 526.996 346
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.500.000 -611
Resultat for finansielle poster 2.026.996 -265
Finansielle indtaegter 2 0 19.381
Finansielle omkostninger 3 -89.048 -307
Resultat for skat 1.937.948 18.809
Skat af arets resultat 4 48.554 0
Arets resultat 1.986.502 18.809
Overfort resultat 1.986.502 18.809

1.986.502 18.809

11
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ADB Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2018

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/2018 2016/2017
kr. t.kr.

5 9.000.000 7.500
9.000.000 7.500
9.000.000 7.500

21.142 0
77.256 146

0 11

98.398 157
496.026 46
594.424 203
9.594.424 7.703
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ADB Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/2018 2016/2017
kr. t.kr.
125.000 125
1.832.002 -155
6 1.957.002 -30
4.207.536 4.333
7 4.207.536 4.333
7 166.919 167
14.419 5
2.940.267 2.945
154.814 131
153.467 152
3.429.886 3.400
7.637.422 7.733
9.594.424 7.703
8
9
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ADB Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

2017/2018 2016/2017

kr, tkr,
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme 0 223
Verdiregulering investeringsejendomme 0 223
Verdireguleringer af andre investeringsaktiver 1.500.000 -1.000
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1.500.000 =177
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 166
Veardireguleringer af gaeld vedrerende
investeringsejendomme 0 166
1.500.000 -611
2 Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 0 1
Geldseftergivelse 0 19.380
0 19.381
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 44.009 9
Andre finansielle omkostninger 45.039 298
89.048 307
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -48.554 0
-48.554 0
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ADB Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2017 13.981.947
Tilgang i arets lab 0
Afgang i arets lob 0
Kostpris 30. juni 2018 13.981.947
Verdireguleringer 1. oktober 2017 -6.481.947
Arets vardireguleringer 1.500.000
Verdireguleringer 30. juni 2018 -4.981.947
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 9.000.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsresultat udger kr. 739.940 for Hjulmagerve;j 3.
Forrentningskravet udger 8,25% for erhvervsejendomme.

6 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 -154.500 -29.500
Arets resultat 0 1.986.502 1.986.502
Egenkapital 30. juni 2018 125.000 1.832.002 1.957.002

Virksomhedskapitalen bestdr af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.
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ADB Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

7 Langfristede galdsforpligtelser

Gezld Gezld Afdrag Restgeeld

1. oktober 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.500.000 4.374.455 166.919 3.540.198
4.500.000 4.374.455 166.919 3.540.198

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. H. Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.374, er der givet pant i grunde og
bygninger beliggende Hjulmagervej 3, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30/6 2018 udger t.kr.
9.000.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa kr. 500.000 1 ovenstaende grunde og bygninger, som
er deponeret til sikkerhed for al mellemvarende med det koncernforbundne selskab TR
Dakservice A/S og Spar Nord Bank.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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