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Flintholm Berman Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Flintholm Berman Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 26. juni 2024

Direktion

Christian Flintholm Berman
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Flintholm Berman Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Flintholm Berman Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Flintholm Berman Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 26. juni 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Flintholm Berman Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Flintholm Berman Invest ApS
ster Strandvej 33
9400 Ngarresundby

Telefon: 40 51 67 28

CVR-nr.: 26 87 34 36

Stiftet: 11. november 2002
Kommune: Favrskov

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Flintholm Berman

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Flintholm Berman Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i vaerdipapirer samt
udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2023.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Flintholm Berman Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Flintholm Berman Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende veerdipapirer, geeld samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte
fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
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Flintholm Berman Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Flintholm Berman Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Flintholm Berman Invest ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiieieeeeeee e 3.881 5.908
Personaleomkostninger..........cooiiiiieiiiiiieee e (158.039) 0
DRIFTSRESULTAT .....oociiiiiiii it (154.158) 5.908
Andre finansielle indtaagter.......ccocvvviieii e, 829.531 693.685
Andre finansielle omKoStNINGEr ......cccvevviiieieee e (452.080) (457.878)
RESULTAT FOR SKAT ..o 223.293 241.715
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiiii (61.216) (52.602)
ARETS RESULTAT ..o, 172.077 189.113
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........cocoocev e 172.077 189.113
DISPONERET I ALT ... 172.077 189.113
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Flintholm Berman Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g DYgNINGEr.....c.coi i 449.748 449.748
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 449.748 449.748
ANLAEGSAKTIVER.........cooeie e 449.748 449.748
Andre tilgodehavender ... 142.500 0
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ocvveeiiiiieieiieee e 14.706 15.359
Tilgodehavender..............ccccoiiiiiiiii e 157.206 15.359
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........ccccoeceviiiienennen. 2.743.288 845.830
Veaerdipapirer og kapitalandele...................cccccooiiiinniees 2.743.288 845.830
Likvide beholdninger ............ccocoeiiiiiiii e 1.158.526 2.078.134
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiiiie e 4.059.020 2.939.323
AKTIVER ...... .o 4.508.768 3.389.071
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Flintholm Berman Invest ApS

W N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccoeoiiiiiiiiniie e
OVverfart reSURAL........ooeeeeeeee e

EGENKAPITAL ...

PrioritetSgaeld ......c.eeeeeieiieeeee e
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccoviiiiiiienns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........ccccevviieiiiienens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns
SelSKabsSKaL .......coiiueiiiiiiiiii e
ANAEN GBI ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccoovveeeennnen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeriiieiiiiiennns

GAELDSFORPLIGTELSER.............cooiiieirieeeeeee,

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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130.000 130.000
3.035.610 2.863.533
3.165.610 2.993.533
156.782 166.423
156.782 166.423
12.000 13.000
47.280 47.280
12.500 12.500
42.366 34.577
106.387 117.366
965.843 4.392
1.186.376 229.115
1.343.158 395.538
4.508.768 3.389.071
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Flintholm Berman Invest ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE
2023 2022
Virksomhedskapital primo ........ccocceviieeiniee e 130.000 130.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccooii, 130.000 130.000
(?verfzrt resultat, Primo.... ... 2.863.533 2.674.420
Arets resultat ......c.ovovveeeee e 172.077 189.113
Overfort resultat ultimo...............ccccooiii e 3.035.610 2.863.533
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........ccccceeeeveneen. 0 275.000
Udloddet UdDYE ......ooeeeieeeeiie e 0 (275.000)
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 0 0
EGENKAPITAL ...t 3.165.610 2.993.533
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Flintholm Berman Invest ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccccoevveneeee 179.423 168.782 12.000 110.000
179.423 168.782 12.000 110.000

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

AKHET ... 2.743.289 845.831

2.743.289 845.831

AKIEE . 640.191 0

640.191 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
F 11 SRR 0 181.975

0 181.975

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggar t.kr. 450.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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05: 10: 07 uf fe@ evi si on2. dk 6244

27-06- 2024 Si gned U fe Stengaard Veigert 46.31. 16.58: 6

05:10: 48 uf fe@ evi si on2. dk 2045
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{

  "at_hash": "Aepyja9mAivgL-BTXc8Ygg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719464926",

  "birthdate": "1971-06-18",

  "exp": "1719468527",

  "iat": "1719464927",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2168d82-a0ae-45bc-81e0-9e7ed567e503",

  "name": "Christian Flintholm Berman",

  "nonce": "638550616955428251.ODRlOTA2MjktMjcyNS00OTg3LWE4NmEtODE1MzRmZWE0NzlmZmVlMDQwZGItMjk0Zi00YmViLWFmMzQtMmM5OGIyZGVhNzA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "117b2672-e644-44f4-83b3-e7901befeeab",

  "rat": "1719464896",

  "sid": "7ad630d2-858e-409f-b664-df19beb75773",

  "sub": "117b2672-e644-44f4-83b3-e7901befeeab",

  "transaction_id": "4d90a204-3179-4d9b-b5a9-e43a16735e3c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjI1ZjY0ZGItMjViZS00Y2VmLTk0MzAtN2ExNmMxOWI4ZDlhfDAwMDAwMDAxfDg0OWRmNmJlLTQ3OWMtNDgyNC05YTA4LTEzZDkxNjIyMzEyMHwyNTE4OTkxNjI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T05:08:58.9503182Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251899162",

  "agreementId_5b44d2NqnYM251899162": "5b44d2NqnYM251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_aba6b4qyqwU251899162": "aba6b4qyqwU251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05c93crHpkr251899162": "05c93crHpkr251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ed8481xgjnu251899162": "ed8481xgjnu251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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  "at_hash": "EwT8MULflJXWeIEdcgBt_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719465045",

  "birthdate": "1965-10-14",

  "exp": "1719468645",

  "iat": "1719465045",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c44701b5-546d-44c5-b32e-250444737c54",

  "name": "Uffe Stengaard Veigert",

  "nonce": "638550618231561455.OTZmMDk0OGQtMTNmZC00MWFiLTgzZTYtYzI1ZWVkNDdiZDNhMTUxNmYxZjgtZDMzOS00NDViLTk2NzYtMDAyOTg2Yzk5ODIx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "92b8be9c-46ac-4fe6-a3cb-d80fc40b6eb2",

  "rat": "1719465024",

  "sid": "2dbed6c2-6993-4f36-8965-62f2e73c8d3b",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "92b8be9c-46ac-4fe6-a3cb-d80fc40b6eb2",

  "transaction_id": "a75f0433-f7f3-4603-8dcb-e131baac5243",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjI1ZjY0ZGItMjViZS00Y2VmLTk0MzAtN2ExNmMxOWI4ZDlhfDAwMDAwMDAyfGMxNTg4YWNkLTMxMTgtNGRjNy05YjhlLWM4NWIwMzg1NmYzZnwyNTE4OTkxNjI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T05:10:48.8996263Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251899162",

  "agreementId_5b44d2NqnYM251899162": "5b44d2NqnYM251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aba6b4qyqwU251899162": "aba6b4qyqwU251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ed8481xgjnu251899162": "ed8481xgjnu251899162 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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