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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
K/S Churchgate.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Direktionen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Betingelsen for fravalg af revision er i henhold til arsregnskabsloven opfyldt.
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K/S Churchgate

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende 97 Churchgate, Leicester, England.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2022 blev driftsmaessig som forventet for K/S Churchgate. Arets resultat udviser et overskud
pad kr. 656.101.

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 659.296.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2022
udgar kr. -11.514.543. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 2.730.832.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrarende veerdiansaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Lejeindteegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgarelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre

omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsaettes for de
enkelte ejendomme péa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imeodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lejeindteegter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for veerdireguleringer

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort til naeste ar
| alt

Resultatopgorelse 2022

2022 2021
Note kr. kr.

0 0
(3.125) (783)
(3.125) (783)
2 659.296 0
3 (70) (865.808)
656.101 (866.591)
656.101 (866.591)
656.101 (866.591)
656.101 (866.591)
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Tilgodehavende investorindskud
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2022

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.
787.152 801.152
787.152 801.152
14.799 16.870
801.951 818.022
801.951 818.022
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Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfgrt over-/underskud
Egenkapital

Kortfristet del af langfristet geeld
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver i alt

Going concern

Usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2022
Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

23.200.000 23.200.000

(2.730.832) (2.730.832)

(31.983.711) (32.639.812)

4 (11.514.543) (12.170.644)

5 11.638.870 12.298.167

677.624 690.499

12.316.494 12.988.666

12.316.494 12.988.666

801.951 818.022
1
2
5
6
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K/S Churchgate

Noter

1 Going concern

Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2013 formidlet salg af selskabets ejendom. Salgsprisen udgjorde 999.997 GBP
og har ikke veeret tilstreekkeligt til at indfri 1. prioritetsgaelden.

Indfrielse af den danske 2. prioriteslan, har gjort at nogle kommanditister har en restance til K/S'et. Det er ledelsen
forventning at denne restance vil lgsbende blive nedbragt og at selskabets aktiviteter saledes vil blive afviklet nar
restancerne er indfriet. P& baggrund heraf er savel aktiver som geeldsforpligtigelser optaget til realisationsvaerdier.
Ledelsen vurderer ikke, at afviklingen af selskabet vil vaere forbundet med veesentlige omkostninger, hvorfor der ikke
er taget hensyn hertil i arsregnskabet.

2022 2021
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 659.296 0
659.296 0
3 Finansielle omkostninger
Renter (70) (1.644)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (864.164)
(70) (865.808)
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Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
4 Egenkapital
Egenkapital, primo 23.200.000 (2.730.832) (32.639.812) (12.170.644)
Arets resultat 0 0 656.101 656.101
Egenkapital, ultimo 23.200.000 (2.730.832) (31.983.711) (11.514.543)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter a kr. 232.000.

2022 2021
kr kr

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 27.308 27.308

5 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2022.

6 Eventualforpligtigelser
Ingen
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  "transaction_id": "3ddd9cbb-bd7b-41df-9d0e-80f4f38603b7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmMwYzQ1YmEtOTVjNC00ZmU0LWI3NGEtNWY0MTkyY2UzMTgwfDAwMDAwMDAyfGEyOTg2Yjg0LWE3ZTEtNGY0Ny05ZTY5LTA2YTY3YzM2ODNkOXwyNDk5MTEyNTY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T06:07:46.2570569Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249911256",

  "agreementId_566e38NNkTs249911256": "566e38NNkTs249911256 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "g5ySQT4tpAzr7bKIauBaPw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682959621",

  "birthdate": "1972-02-27",

  "exp": "1682963221",

  "iat": "1682959621",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72dca09a-c4c0-40a8-ac43-7ba8acbae62d",

  "name": "Jan Vester Sørensen",

  "nonce": "638185564046512449.YjQ4ZWVmZDEtY2ZlZC00YjhkLWI5MTItMWUxNDZmMzM2NWQ4NGI0YmFiNzYtMTc4Mi00MGFhLThlNjctZTAzZmNmOWI1YTEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",

  "rat": "1682959604",

  "sid": "3940199a-b36d-409d-9fd3-3e993ec7b409",

  "sub": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",

  "transaction_id": "a16329f4-c0c6-4036-b602-383660a6c14c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmMwYzQ1YmEtOTVjNC00ZmU0LWI3NGEtNWY0MTkyY2UzMTgwfDAwMDAwMDAxfDcwZDc5ZDY3LWZmODgtNDZhZS1iOTE2LWM2YWU5YmY3NWU1MXwyNDk5MTEyNTY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T16:47:20.5403782Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.64",

  "signOrderIds": "249911256",

  "agreementId_711ef5JjwJj249911256": "711ef5JjwJj249911256 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f51681kYHhZ249911256": "f51681kYHhZ249911256 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_566e38NNkTs249911256": "566e38NNkTs249911256 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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