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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Churchgate
Parallelvej 14
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 26866359
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Bo Ngrgaard Pedersen, formand
Birgit Jakobsen

Helge Fjord Scheibel

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for K/S Churchgate.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 23.05.2017

Bestyrelse

Bo Ngrgaard Pedersen Birgit Jakobsen Helge Fjord Scheibel
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Churchgate

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Churchgate for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at selskabet for-
ventes afviklet i de kommende &r, hvorfor selskabets aktiver og forpligtelser er indregnet til realisationsvaer-
dier. Vi er enige med ledelsen i den regnskabsmaessige behandling heraf.

Uden at tage forbehold henviser vi endvidere til oplysningerne i note 2, hvori ledelsen redeggr for den usik-
kerhed, der er forbundet med veaerdiansaettelsen af selskabets prioritetsgaeld. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen heraf samt den regnskabsmaessige behandling.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
o . . o o . . a1 .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Leo Gilling Morten Aamand Lund
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



K/S Churchgate 6

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestod i udlejning af ejendommen 97 Churchgate, Leicester, Leicestershire, Eng-
land.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pd 1.964 t.kr. Heraf udger dagsveerdiregulering af prioritetsgaeld en
gevinst pd 1.997 t.kr.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr pr.
31.12.2016 (12.091) t.kr. Heri er ikke indregnet ikke indbetalt registreret kapital pa 3.091 t.kr.

Selskabets ledelse forventer, at selskabets aktiviteter afvikles i de kommende &r. Der henvises i gvrigt til
beskrivelsen i &rsrapportens note 1.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Der henvises til beskrivelsen i drsrapportens note 2 vedrgrende prioritetsgaelden.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Andre driftsindtaegter 87.929 0
Andre eksterne omkostninger (5.371) (23.081)
Driftsresultat 82.558 (23.081)
Andre finansielle indtaegter 0 559
Andre finansielle omkostninger (116.377) (177.018)
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser 1.997.492 (828.493)
Arets resultat 1.963.673 (1.028.033)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.963.673 (1.028.033)
1.963.673 (1.028.033)
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Balance pr. 31.12.2016

Andre tilgodehavender
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
0 348

1.467.319 1.823.391

1.467.319 1.823.739

1.467.319 1.823.739

1.467.319 1.823.739
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 23.200.000 23.200.000
Ikke indbetalt registreret kapital (3.090.832) (3.150.832)

Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

(32.199.913)

(34.163.586)

(12.090.745)

(14.114.418)

12.345.601 14.438.165
1.032.796 1.208.710
179.667 291.282
13.558.064 15.938.157
13.558.064 15.938.157
1.467.319 1.823.739
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Ikke indbetalt Overfgrt
Virksomheds- registreret overskud eller
kapital kapital underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 23.200.000 (3.150.832) (34.163.586) (14.114.418)
Indbetaling
tilgodehavende 0 60.000 0 60.000
selskabskapital
Arets resultat 0 0 1.963.673 1.963.673
Egenkapital
23.200.000 (3.090.832) (32.199.913) (12.090.745)

ultimo
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Noter

1. Going concern
Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2013 formidlet salg af selskabets ejendom. Salgsprisen udgjorde
999.997 GBP og har ikke veeret tilstraekkelig til at indfri 1. prioritetsgaelden.

2. prioritetslangiver har kreevet gaelden afviklet. Den resterende gaeld forventes indfriet ved indbetaling af
tilgodehavende investorindskud samt yderligere opkraevninger fra investorerne.

Som konsekvens af ovenstdende forventer ledelsen, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i lgbet af de
kommende ar. P& baggrund heraf er savel aktiver som gaeldsforpligtelser optaget til realisationsveerdier.
Ledelsen vurderer ikke, at afviklingen af selskabet vil vaere forbundet med vaesentlige omkostninger, hvorfor
der ikke er taget hensyn hertil i &rsregnskabet.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

1. prioritetsl8net var fastforrentet og det skal anfgres, at der ved fgrtidig indfrielse kan vaere en risiko for, at
I&ngiver vil opkraeve et indfrielsesgebyr samt eventuelt meromkostninger som tillaeg til I3nets restgaeld. Der
foreligger endnu ikke et sadan krav fra 1dngiver, hvorfor dette ikke er indregnet i drsregnskabet.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for I&ngiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Ledelsen har vurderet, at going concern-forudsaetningen ikke er opfyldt, jf. omtalen i ledelsesberetningen
og note 1. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, idet indregning, maling,
klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser realiseres.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre omkostninger,
der ikke betales af lejer.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter samt realiserede og urealiserede valutakursgevinster
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og priori-
tetsgeeld.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt realiserede og urealiserede valutakurstab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og priori-
tetsgeeld.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



