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K/S Churchgate

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
K/S Churchgate.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 1. januar - 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Direktionen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Betingelsen for fravalg af revision er i henhold til arsregnskabsloven opfyldt.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende 97 Churchgate, Leicester, England.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2018 blev driftsmaessig som forventet for K/S Churchgate. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 100.951.

Heraf udger valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa kr. 165.587.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2018
udger kr. -11.302.472. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 2.730.832.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrgrende prioritetsgaelden.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrarer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtasgter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pé vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtesgter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede

valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet,
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastszettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,

ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 0 0
Driftsomkostninger (37.978) (22.952)
Driftresultat fer finansielle poster (37.978) (22.952)
Finansielle indteegter 3 165.587 405.294
Finansielle omkostninger 4 (26.658) (55.020)
Resultat fer veerdireguleringer 100.951 327.322
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 0 0
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende

investeringsejendom 5 0 0
Arets resultat 100.951 327.322

Forslag til resultatdisponering
Overfert til naeste ar 100.951 327.322

| alt 100.951 327.322
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Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31.12.2018

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
1.183.337 1.331.338
0 1.875
1.183.337 1.333.213
1.183.337 1.333.213
1.183.337 1.333.213
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Balance pr. 31.12.2018

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Stamkapital 23.200.000 23.200.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (2.730.832) (2.730.832)
Overfart over-/underskud (31.771.640) (31.872.591)
Egenkapital 5 (11.302.472) (11.403.423)
Kortfristet del af langfristet gaeld 6 11.517.495 11.818.511
Bankgasld 285.843 226.015
Anden geeld 682.471 692.110
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.485.809 12.736.636
Galdsforpligtelser 12.485.809 12.736.636
Passiveri alt 1.183.337 1.333.213

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser 8

~N ®
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Noter

1 Going concern

Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2013 formidlet salg af selskabets ejendom. Salgsprisen udgjorde 999.997 GBP
og har ikke veeret tilstraskkeligt til at indfri 1. prioritetsgaelden.

2. Prioritetslangiver har kraevet gaelden afviklet. Den resterende geeld forventes indfriet ved indbetaling af
tilgodehavende investorindskud.

Som konsekvens af ovenstaende forventer ledelsen, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i Iabet af de kommende
ar. Pa baggrund heraf er savel aktiver som geeldsforpligtigelser optaget til realisationsveerdier. Ledelsen vurderer

ikke, at afviklingen af selskabet vil vaere forbundet med veesentlige omkostninger, hvorfor der ikke er taget hensyn
hertil i arsregnskabet.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

1. prioritetslanet var fastforrentet og det skal anfares, at der ved fartidig indfrielse kan vaere risiko for, at l&ngiver vil
opkreeve ent indfrielsesgebyr samt eventuelt meromkostninger som tillag til lanets restgeeld. Der foreligger endnu
ikke et sadan karv fra langiver, hvorfor dette ikke er indregnet i &rsregnskabet.

2018 2017
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgesld 165.587 405.294
165.587 405.294

4 Finansielle omkostninger
Renter (26.658) (55.020)

(26.658) (55.020)
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Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
5 Egenkapital
Egenkapital, primo 23.200.000 (2.730.832) (31.872.591) (11.403.423)
Arets resultat 0 0 100.951 100.951
Egenkapital, ultimo 23.200.000 (2.730.832) (31.771.640) (11.302.472)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter & kr. 232.000.
2018 2017
kr. kr.

Kommanditisternes resthasftelse pr. anpart 27.308 27.308

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

7 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansat personale i 2018.

8 Eventualforpligtigelser
Ingen
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