S@nderup::

revisorer

yllandsgade 9 Korskildelund 4, 1.th.
DK-4100 Ringsted DK-2670 Greve
T:+455761 1210 T:+45 8844 2030

CVR nr.; 31824559
mail@sonderuprevisorer.dk
www.sonderuprevisorer.dk

ARSRAPPORT
1. januar- 31. december 2018

BKJ ApS
Solrgd Center 65, 1. tv.
2680 Solrgd Strand

CVR nr. 26864933

This document has esignatur Agreement-ID: a88ca94eXQWS22558561

Indsender:

Senderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559

Fremlagt og godkendt
pa den ordinzre generalforsamling den 31. maj 2019

Dirigent
Anders Bovall Jensen

STATSAUTORISEREDE
REVISORER 1/S




Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning 3
Den uvath@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang 4
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 1. januar- 31. december 10
Balance pr. 31. december 11
Noter 13

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: a88ca94eXQWS22558561



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for BKJ ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 31. maj 2019

Direktion
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i BKJ ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BKJ ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smad virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik péa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Greve, den 31. maj 2019

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BKJ ApS for regnskabsiret 2018 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsatning
Nettoomsztningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter arets omkostninger i forbindelse med udlejning.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ¢@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvzerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opgogres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udfgrte arbejde.
Salgsveerdien males pa baggrund af fardigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtegter pa det enkelte igangvearende arbejde.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i balancen under tilgodehavende eller
galdsforpligtelser. Nettoaktiver udggres af summen af de igangverende arbejder, hvor
salgsverdien af det udfgrt arbejde overstiger acontofaktureringen. Nettoforpligtelser udggres af
summen af de igangverende arbejder, hvor acontofakturering overstiger salgsvardien.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremf@rselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2. Seerlige poster

2018 2017
200.406 329.713
-3.274 0

0 -116.512
197.132 213.201
-74.839 -72.106
122.293 141.095
122.293 141.095
100.000 732.112
22.293 -591.017
122.293 141.095
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Balance pr. 31. december

Note

2018 2017
AKTIVER
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 232.476 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 232.476 0
ANLAGSAKTIVER I ALT 232476 0
Igangvarende arbejder for fremmed regning 147.188 0
Andre tilgodehavender 0 137.000
Tilgodehavender i alt 147.188 137.000
Likvide beholdninger 2.439.931 738.854
Likvide beholdninger i alt 2.439.931 738.854
OMSATNINGSAKTIVER T ALT 2.587.119 875.854
AKTIVERITALT 2.819.595 875.854
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

3. Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

4. Vesentlige aktiviteter
5. Eventualposter

2018 2017
125.000 125.000
22.293 0
100.000 732.112
247.293 857.112
233.757 13.839
2.338.545 4.903
2.572.302 18.742
2.572.302 18.742
2.819.595 875.854

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: a88ca94eXQWS22558561



Noter

2018 2017

1. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 3.274 0

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 3.274 0
2. Seerlige poster

Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten

Avance ved aftha@ndelse af materielle anlaegsaktiver 235.626 375.811

Seerlige poster i alt 235.626 375.811
3. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfgrt resultat

Primo 0 591.017

Overfgrt fra resultatdisponering 22.293 -591.017

Ultimo 22.293 0

Udbytte

Primo 732.112 0

Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 732.112

Udbetalt udbytte -732.112 0

Ultimo 100.000 732.112

Egenkapital ultimo 247.293 857.112

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets veasentlige aktiviteter bestar i kvalitetsbyggeri herunder ydelser inden for
nybyg, renovering og vedligeholdelse.

5. Eventualposter
Selskabet har et skattemassigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig hertil, er
ikke aktiveret, da det skgnnes, at den ikke kommer til anvendelse.

Verdien af skatteaktivet udggr t.kr. 158

Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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  challenge -1852264139356060551
  hashsumB c0505e11PjnY22558561/SHA512/71C9F92B57A397B8AC81CCBA7BB52AF78D13DCBCFF1CC53DBCA6ECDEC8B3B502B9CF9CFFF41A451C590E72EA825B2D30C919F8BAEDAD451CA6794A28AF69EC78
  hashsumC efdb68bdmWwj22558561/SHA512/1ABE2053023DDBBA17707F9B0EC5FD7875CDEA8E57344D4C9CFF0F2F4120183F8DC0E26B5A00E3B7426126E1A87DF1EFC09EA24D1402DB90E129D66790261100
  hashsumD 1af90beewxtH22558561/SHA512/21B39FF9B9BE90EFD2FE2773D1C40FEDE355AFF461E5F50004F33A980388D43D6C3C8DF78256D610AF2C4D95FD0BE52A1BEAB8477A4CCF48FA699DEF3E03014B
  hashsumE 764c8241RqNk22558561/SHA512/370C5E591FA6AEC899EA8DFEEE07DB5426E0B4A0F3E413898AAFE5AEF3E5ED35256300F63A0A5F92F69099AF4762E1C7D181685D9903E568C5D4FE3E364406C6
  hashsumF a88ca94eXQWS22558561/SHA512/72C7148B6A997BC4A7EC3EE996A0B9AFFDE67DEE640B0AC57841F5BEA3D803195654BBD0A37CEE4B460DAB1763C830B67B882627B3627B5F5718A551954A39B4
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNSAwODowOToxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 CN570W2wqMtMAucXWegpeoV5mbtG6lZair6JZIJ6ykk=


 
BS32El4fsiIQtY8/n7Aodlb7VgGEWmeH5QFzMA5z944wi4OnB21jcZyw7cwBn1M2c9dwo0UYFTHA
djfarSvOn49S9FHGCRlfcgghvZquIiEc3bT+OKBqL/t5GNphuV9Cma6DtJS4A41RveSZ7GxuLc3c
J681d5Acevoq7sXQIMdmyXpFyxmdtC3UbCTFUiUWeHy4J+xNBe4AXAtxXGiXxesbmCTHP/V+agRI
1nk08jdzSdjj1Xqg7OzGBqERWTC+BoPQKPYa2iNblAglMUVuzQvALpaVf+CwCsJG63P9/C7DZ+Vx
y8cM7CrGSjjHHfMK2GeXnL2EZb58UgOdAJ7CRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzM2MjA3MzQzMDA3MTMyMjM3OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwNSAwODoxNjo0NiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YTg4Y2E5NGVYUVdTMjI1NTg1NjEvU0hBNTEyLzcyQzcxNDhCNkE5OTdCQzRBN0VDM0VFOTk2QTBCOUFGRkRFNjdERUU2NDBCMEFDNTc4NDFGNUJFQTNEODAzMTk1NjU0QkJEMEEzN0NFRTRCNDYwREFCMTc2M0M4MzBCNjdCODgyNjI3QjM2MjdCNUY1NzE4QTU1MTk1NEEzOUI0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWFmOTBiZWV3eHRIMjI1NTg1NjEvU0hBNTEyLzIxQjM5RkY5QjlCRTkwRUZEMkZFMjc3M0QxQzQwRkVERTM1NUFGRjQ2MUU1RjUwMDA0RjMzQTk4MDM4OEQ0M0Q2QzNDOERGNzgyNTZENjEwQUYyQzREOTVGRDBCRTUyQTFCRUFCODQ3N0E0Q0NGNDhGQTY5OURFRjNFMDMwMTRC
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