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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Teglvaenget Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den \((/\\ 2022

Direktion

G4

Erik Hedevang 7
&

A



Teglvaenget Invest ApS 4

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Vi har opstillet arsregnskabet for Teglvaenget Invest ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pé grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Herning, den Yo/ 1 2022

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

statsaut. revisor
mneb143
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Direktion

Revisor
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7400 Herning

CVR-nr.: 26 86 21 32
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Erik Hedevang
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Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Istergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar 1 udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte model er nzrmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med veesentlige regnskabsmassige skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse

1. juli - 30. juni

Note

BRUTTOFORTJIENESTE ..ot

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...

Andre finansielle omko

SUMINEET 1eeveteisreeeteeeneesereeeer e esresar e e snessieessbbenessssressnsbecen

RESULTAT FOR SKAT......ccco oo essnesssasssessens

2 Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........occovevinieiinienrecenecencer e

Overfert resultat...........

DISPONERET I ALT

7

2020/21

2021/22  kr. 1.000
265.311 281
265.311 281
2.500 0
-14.203 -13
253.608 268
-56.112 -59
197.496 209
80.000 80
117.496 129
209

197.496
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 Grunde 0g DYENINZET .. cocueeiiiriieierieeiier e et ss e be s sr e r s ems e be s aeans

Materielle anlaegsaktiver..............ccocooviiriicnniiiiiii s

ANLAEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........cocvivvrrviieencnieciniccieee
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cccooviiiiiniiniiniiiininiienn

Tilgodehavender................cccccooiiviniiiiii

Likvide beholdninger.............cccccvirvniiiiinnin e

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

2021

2022 kr. 1.000
2.903.000 2.904
2.903.000 2.904
2.903.000 2.904
8.518 10
127.530 0
136.048 10
206.633 256
342.681 266
3.170

3.245.681
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital .........cccooeiiioinnnenniin e
OVEITOIt TESUILAL .. veeceeeeieeeeiverrer e e s ettt seee e s sme s s s e sbaesrbacsanssrnesresnrsane
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ococivinninininninnieeee

EGENKAPITAL ..ottt

Hensattelse til UdSKUAL SKat.......oooiiiiiiieiiiniieerrree e reeseseresrersresesaesssessesnnsaaserases

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccocooiiiiiiiiiier i

PrioritetSZald ....c.eeeeriere e
DIEPOSIEA ...coiieiieriiicei e e

4 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccooovviivnniini

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ...,
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer . ...uvmeerrvrniiiveiciiicei et
Geld til tilknyttede ViIrksOmMheder .........ccccocceiiiciniiiinini s
SElSKADSSKAL .....ieiieieiecieer e bbb
Anden GEIA......cooviieiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccocccovviiinininmnnnec

GALDSFORPLIGTELSER...........cccocoooiniiiiiiininiinctee s

PASSIVER. ... s

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9

2021

2022 kr. 1.000
125.000 125
1.518.429 1.401
80.000 80
1.723.429 1.606
476.000 455
476.000 455
655.262 776
101.173 97
756.435 873
118.070 117
102.453 15

0 32

35.112 38
34.182 34
289.817 236
1.046.252 1.109
3.245.681 3.170
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022  kr. 1.000
Virksomhedskapital primo........cc.cocceeirieminiciiiiniis s 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo.............c.cccoiviiiiininiee 125.000 125
Overfort reSultat, PrimO ......cocecccereeceenrerernenereee s tsaes s s sre e srnssrensnees 1.400.933 1.272
ATEUS TESULLAL 1. vttt ceeae e bbb s bbb s b e se b bt st b s e seres 197.496 209
Foreslaet Udbytte.......cccovieiiercieiiic s -80.000 -80
Overfort resultat ultimo ... 1.518.429 1.401
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........cccocceiiiiiinines 80.000 80
FOreslaet UdDYLe . ...cv it s 80.000 80
UdIoddet UADYIE. ....c.veveeieceeeeeceee ettt cre ettt ss e s sa s sas b be s -80.000 -80
Forslag til udbytte for regnskabsdret ultimeo....................cccoinninnininniiiinns 80.000 80
EGENKAPITAL.........ccootieeeteeeteteee e cesiesee s ses e ens e seesee s eenssassassssneens 1.723.429 1.606
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Milingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed, hvorfor
der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for en
uddybning heraf. Malingen af investeringsejendommene er baseret pd en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmessig markedsforing
af investeringsejendommen. Fastsazttelsen af dagsveerdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pd afrundet 12%.

Folsomhedsanalyse:

Stigning i afkastkrav pd 0,5% medferer fald i ejendomsvardi pd afrundet
117.000. kr.

Fald i afkastkrav pd 0,5% medforer stigning i ejendomsverdi pa afrundet
128.000. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets reSultat ......ceeveeiiiiiiiinen e
Regulering af udskudt skat ...t

2021/22

35.112
21.000

56.112

11

2020/21
kr. 1.000

38
21

59
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Noter
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Juli 2021 . .ciuviieriireiieieeiirienie e ser ettt e s st et s e e soneeon e esaeesa s e nnesaeenanes 2.644.307
ATEES HIZANE. ....eveeeeeeececeeeeeee ettt b et e e s eSS b et es et et sasaebarant e 0
ATGANG oo e e e e 0
Kostpris 30. Juni 2022 ... 2.644.307
Opskriviinger 1. Juli 2021 ..ottt e 258.693
Opskrivioinger 30. Jumi 2022 ..........cc.ooooiiiiiiiicn e 258.693
Af-/medskriviinger 1. Juli 2021 ...ooiivoiiiiirenririer et st et 0
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiVer........coooeieeiiriiciiceeee et e 0
2N %5 111 13« W A oV 1T =) OO OO OO OO TSP 0
Af-/nedskrivaoinger 30. jumi 2022............cccooiiiviiiiinniinrireener et 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022................cooin e 2.903.000
1/7 2021 30/6 2022 Afdrag Restgald
Gzld i alt Geld i alt neste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld.....c..ccooeviviicincninininiiiinn, 893.337 773.332 118.070 183.645
Deposita ....oovvvveriiieiiiniiien 97.055 101.173 0 0
990.392 874.505 118.070 183.645

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Dagsvardien af investeringsejendomme udger ultimo kr. 2.903.000. Der er i
resultatopgerelsen ikke indregnet &ndringer i dagsvaerdien.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belab fremgar af &rsrapporten for HEVA HOLDING
HERNING ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 773.332 og den regnskabsmaessige verdi af de pantsatte aktiver
er kr. 2.903.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Teglvanget Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af  regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, revisor mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af
prioritetsldn samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HEVA HOLDING HERNING ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlzegsaktiver
Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved foerste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l4nets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering péa
optagelsestidspunktet.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



