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Ledelsespategning

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den 2%/lo 2020

Direktion

Erik Hedevang
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Teglvaenget Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Teglvanget Invest ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 4 lfie 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Carsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestér i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er nzrmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige sken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Teglvaenget Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrekning af  regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, revisor mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af
prioritetsldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HEVA HOLDING HERNING ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles péa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige vaerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse

1. juli - 30. juni

BRUTTOEOBRTIENENTE ... oo sinsisiineiianssoissisbemsesisssiasio mesmssnimspbsiis

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..............ccooevviiniiinininieennens

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........ocvvevrieereereniennesseesreesnnns

DRIFTSRESULTAT .

Andre finansielle OMKOSIINTET viuwiisimimimmsmiimimismssimsam st

RESULTAT FOR SKAT.....cooocion o oiaimmsassig s s s s s

Skat af arets resultat.....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsSaret.........ooveeiieiiiiiiieiiiiieeeie e,

Overfert resultat...........

DISPONERET I ALT

11

2018/19

2019/20  kr. 1.000
298.245 123
298.245 123
176.000 83
474.245 206
-20.961 -27
453.284 179
-96.160 -48
357.124 131
80.000 80
277.124 51
357.124 131
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 Grunde 0g DYZNINZET ..cccviviiiieeies et sn e s s e s e ene s

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........oovveiiiiiiieniiciiiecec

Tilgodehavender.............ccccooiiiiiiiiiiiiiice et nne e e snne e e e eres

Likvide DeDO ADIMGEE o vuensvessmiomms ssmiis s s s 5 (s S i R v o

OMSAETNINGSAKTIVER ......oioiimmmmmmmmmimsmaisi i s aiisms e

AKTIVER

12

2019

2020  kr. 1.000
2.903.000 2.728
2.903.000 2.728
2.903.000 2.728
50.821 47
50.821 47
235.533 195
286.354 242
3.189.354 2.970
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Balance 30. juni

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

Virkzonthe RN ..o cnesaicimmcnsmsmr s s 125.000 125
OVETTAIE TESUILAL ... .ottt ettt es 1.272.199 995
Foislap til 1dbyite 105 rEotBKaADEATEL....couonrensmssrsestinmmsmrsss swianeissssssssssmssssshssisios soiginsass 80.000 80
4 EGENKAPITAL.......ccooitiiiiieiie ettt ettt ettt b et ess et nesbe e 1.477.199 1.200
Henszettelse til Udskuidt SKat cooimmimms i s s s s i s s 434.000 368
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccooeoiiiiiieeeereeeeeenneecee s 434.000 368
PrioritetSZaeld ...c.ooviiiic s 897.167 1.016
DIEPOSIEA 1.ttt et e e e s 70.924 76
5 Langfristede geeldsforpligtelser............c.covniiniiininiiniii 968.091 1.092
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ... 116.450 116
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer........ocoiviviiiiiiiiiiiiniieniieeieeeeesre e 15.000 17
Gzld til tilktiyttede VIrkSOMOEAEr ..coiiviiiimiimemsmsnmins s it m s 108.694 111
S S ADSSKAL 1w vusswn swmamanisn o wmes 6063 548 050 B S T 44509 5 TS SRR SR 30.272 29
ANASTNRRIU i s v vess o i S SR 39.648 30
Periallealopensningsposlet ..o oo sy 0 7
Kortfristede galdsforpligtelser............c..cocvviiminnnnimniiiii e sesens 310.064 310
GALDSFORPLIGTELSER.........cooiiiiiiiiiiti ettt 1.278.155 1.402
PASSIVER . coii oo mammmsiomsmsm s s s oo s s s S G s o o 3.189.354 2.970

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vaesentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Mélingen af investeringsejendommene er baseret pd en
afkastbaseret model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmessig markedsforing
af investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsveerdien er baseret pd et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 10%.
Folsomhedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medferer fald i ejendomsvardi pa 0,1 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medferer stigning i ejendomsveerdi pa 0,2 mio. kr.
2018/19
2019/20  kr. 1.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arets reSUltat ......oovieviiierieriieecee e 30.272 0
Regulering af udskudt skat ..o 65.888 48
96.160 48
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. 1ol Z019....ommsmmsmsmmmumsssns e s s s s o s s Sttt 2.644.307
ATELS HZANG..voeveveeseeeeete et et s s s et er ettt seee e s e enenes 0
ATZANE ..o et h e ettt e st sb e e e eeeneaen 0
Kostpris 30, Jand 2020......cuwmaimmsamnsmmvnmsois i i mimms s s s i 5 2.644.307
Opslrivninger 1. Jol 201 .ovmanismmssmsvmpmsimsnommsesoiss s e mi s s 82.693
OPSKITVIIILZET ..ttt ettt et e ettt e e et e et ae e easeeassseenns e e esneeesase e e st e eerteeestanesstessnbeeeaeenns 176.000
Opskrivninger 30, Junl 2020 c..commnimpmnmmmmsmmss e s s s 258.693
Af-/nedskrivninger 1. juli 2019 ..o.ooiiiiiii et 0
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiVer...........cccoiiiiieiiiiiciice et 0
A S R IVITIIDET s it s Lavhe sk rom et T SRR A B R PR AR A A TR S S SO 0
Af-/nedskrivininger 30. Jumi 2020 ...t 0
Regnskabsmzessig vaerdi 30. jumi 2020..............cccoeiiiiiiiiiiiee e 2.903.000
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Noter
Forslag til
Udbetalt  resultatdis-
1/7 2019 udbytte ponering 30/6 2020
Egenkapital
Wirksombiedskapital.....vwsmimannnms 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat...swavommmncasassaa 995.075 0 277.124 1.272.199
Forslag til udbytte for regnskabséret............... 80.000 -80.000 80.000 80.000
1.200.075 -80.000 357.124 1.477.199
1/7 2019 30/6 2020 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Gezld i alt neeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Pronelsgmld e oo vnvmnmmmannsnsiim 1.131.586 1.013.617 116.450 414.255
Deposita . onimamrmmmarann sy 76.488 70.924 0 0
1.208.074 1.084.541 116.450 414.255

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncemnens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for HEVA HOLDING
HERNING ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzeld.
Pantet udger kr. 1.013.617 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 2.903.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



