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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj
2016 - 30. april 2017 for Tinghaven ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2016 - 30. april 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den /4 [y 2017

Direktion

Jesper g

Bestyrelse

beutr FHdw

Niels Jarn Holm Bente Holm
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Tinghaven ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tinghaven ApS for perioden 1. maj 2016 - 30. april 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seeby, den ) g 2017
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af
boligejendomme.

Usaadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2016/2017 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi, hvorfor der kan vaere usikkerhed ved maling og
indregning.

Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af et arligt afkast. Der henvises til note 1 for en
falsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opgerelsen af dagsvaerdien. Der er i aret foretaget en
positiv vaerdiregulering pa kr. 1.428.000.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/2017 udviser et overskud pa kr. 1.817.420, heraf
veerdireguleringer pa kr. 1.428.000, og selskabets balance pr. 30. april 2017 udviser en
egenkapital pa kr. 4.206.083.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Tinghaven ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfarer felgende sendringer til indregning og maling for:

Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi. Tidligere blev investeringsejendomme
indregnet som materielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger, da investeringsejendomme ikke er virksomhedens hovedaktivitet. Gzeld til
finansiering af investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gzelden malt til dagsveerdi.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende aendringer udger en foragelse af arets resultat for
skat med 1.428.000 kr. Arets skat af praksiszendringen udger 314.160 kr., medens egenkapitalen
pr. 30. april 2017 foreges med 1.113.840 kr.

Sammenligningstal er tilpasset den zendrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstaende samt nye og zendrede preesentations- og oplysningskrav som felger af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 0og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, zendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder,
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

@vrige materielle anlaegsaktiver
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaagsaktiver

Andre vardipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
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amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer il
nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE

1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

BRUTTOFORTIENESTE ...cosciiusmsmmpnssmnvemmnsse

Resultat af ordinaer

drift for

dagsvaerdireguleringer....................ccoccooiiiii

Dagsveerdiregulering
DRIFTSRESULTAT.

af investeringsejendomme...........

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder................c.coooiiiiiiiiiiiecc,

Andre finansielle omkostninger...............occocvvuinnn.

RESULTAT FOR SKAT ...,

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat.......

Side 11

2016/17 2015/16
2.119.005 1.746.707
2.119.005 1.746.707
1.428.000 0
3.547.005 1.746.707

-311.985 -285.926
-681.092 -544.139
2.553.928 916.642
-736.508 -248.472
1.817.420 668.170
1.817.420 668.170
1.817.420 668.170




BALANCE PR. 30. APRIL 2017
AKTIVER

1

Investeringsejendomme..............ccocooooeioooeoo

Materielle anlaegsaktiver.......................................

Andre veerdipapirer og kapitalandele ...........................

Finansielle anlaegsaktiver ....................................

ANLAEGSAKTIVER..........ooooiiiiiiioeeeeeeeee

Likvide beholdninger............................................

OMSAETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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2017 2016
48.198.694 35.796.660
48.198.694 35.796.660

0 3.869
0 3.869
48.198.694 35.800.529
0 895
0 895
48.198.694 35.801.424




BALANCE PR. 30. APRIL 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital................ccoooooeeoeeoeo o
Overfart resultat...........cooveveeeeeo o

2 EGENKAPITAL .......ocoooviiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee

el ot ————

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser..............................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Kreditinstitutter...................oooooii o
Leveranderer af varer og tienesteydelser ....................
Geeld til tilknyttede virksomheder..............ocooovoovviii ]
SelSkabsskat ......ccomisiiisimimmmenmmente tesssemsemsmesesscsses
ANAEN G281 ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............................

GALDSFORPLIGTELSER ...............cooviviieee

PASSIVER ...

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
125.000 125.000
4.081.083 2.263.663
4.206.083 2.388.663
1.028.197 546.239
1.028.197 546.239
28.016.981 20.205.037
829.591 680.285
28.846.572 20.885.322
579.297 309.928
6.481.140 5.356.296
10.000 5.875
6.734.924 6.068.778
254.550 193.502
57.931 46.821
14.117.842 11.981.200
42.964.414 32.866.522
48.198.694 35.801.424
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NOTER

Investeringsej-

endomme

1 Materielle anlaegsaktiver

Sl T (L o5 4 32.551.178
Tilgang i Arets 18D ..........ocooooiiiiiieiceeeeeeeeeeeeoo 10.973.892
ATGANG § Arets 1BD............covireerenreerieete ettt e, 0
Kostpris 30. april 2017 43.525.070
OpsKrivninger, PriMmO..............oovoiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeoooo 3.245.624
Arets OpSKIVINGET ..o 1.428.000
Opskrivninger 30. april 2017 4.673.624
Af-Inedskrivninger, Primo ...............ocooooeeooeeeeeoo 0
Af-Inedskrivninger pa afhaendede aktiver...................ococoooooo 0
Arets af-/edSKivRiNger...............o.coovovoooooooooo 0
Af-/nedskrivninger 30. april 2017 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017 ... 48.198.694

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Boligejendomme: Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. april 2017 er der anvendt et
individuelt fastsat afkastkrav pa 4,8%.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 Basis 0,5
Afkastprocent 4,3 4,8 5,3
Dagsvaerdi 53.401.631 48.198.694 43.977.463

Andring i dagsvaerdi 5.202.937 0 -4.221.231
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Primo ring Ultimo

2 Egenkapital

Virksomhedskapital......................... 125.000 0 125.000
Overfart resultat.....;...c.iieiiimmmenonns 2.263.663 1.817.420 4.081.083
2.388.663 1.817.420 4.206.083

Selskabets samlede indskudskapital pa kr. 125.000 bestar af 125 anparter af kr.1.000. Ingen
anparter har sezerlige rettigheder.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Sambyg-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. april
2017 kr. 643.747. Eventuelle senere korrektioner af den  skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at
selskabets haeftelse udger et starre belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld i realkreditinstitut t.kr. 28.596 er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger t.kr. 48.199.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sambyg A/S er deponeret ejerpantebrev t.kr. 15.000 i
grund og bygning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger t.kr. 48.199

Selskabet kautionerer for moderselskabet og sesterselskabers geeld til pengeinstitut.



