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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Mogens Daarbak Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 25.03.2020

Direktion

Henny Daarbak

Bestyrelse

Mogens Daarbak Henny Daarbak
formand

Mitzi Daarbak Rene Daarbak

Troels Daarbak
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Mogens Daarbak Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mogens Daarbak Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestreamsopgearelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 25.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje og udleje ejendomme, biler og andet driftsmateriel.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 9.281 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 18.504.884 17.551.065
Personaleomkostninger 1 (3.484.818) (2.434.000)
Af- og nedskrivninger 2 (1.102.284) (3.575.022)
Driftsresultat 13.917.782 11.542.043
Andre finansielle indteegter 4.648 36.866
Andre finansielle omkostninger 4 (2.421.655) (1.465.674)
Resultat for skat 11.500.775 10.113.235
Skat af arets resultat 5 (2.219.547) (2.250.100)
Arets resultat 9.281.228 7.863.135
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 9.281.228 7.863.135
Resultatdisponering 9.281.228 7.863.135
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 258.329.224 238.491.607
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.383.392 812.598
Materielle aktiver 6 259.712.616 239.304.205
Anlaegsaktiver 259.712.616 239.304.205
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 876.472 1.080.777
Andre tilgodehavender 1.381.713 48.313
Periodeafgraensningsposter 4.638.191 3.909.723
Tilgodehavender 6.896.376 5.038.813
Likvide beholdninger 98.706 7.217
Omsaetningsaktiver 6.995.082 5.046.030
Aktiver 266.707.698 244.350.235
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 568.663 500.000
Reserve for opskrivninger 2.768 2.768
Overfert overskud eller underskud 73.323.294 54.494.065
Egenkapital 73.894.725 54.996.833
Udskudt skat 19.424.360 15.974.700
Hensatte forpligtelser 19.424.360 15.974.700
Geeld til realkreditinstitutter 123.868.066 100.846.249
Anden geeld 1.675.185 0
Langfristede geeldsforpligtelser 7 125.543.251 100.846.249
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 12.101.944 10.155.593
Bankgzeld 1.682 0
Deposita 4.590.995 4.165.472
Modtagne forudbetalinger fra kunder 229.785 791.671
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 780.046 120.883
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.941.332 32.152.042
Skyldig selskabsskat 16.100 299.200
Anden gzeld 183.478 24.847.592
Kortfristede gaeldsforpligtelser 47.845.362 72.532.453
Gaeldsforpligtelser 173.388.613 173.378.702
Passiver 266.707.698 244.350.235
Finansielle instrumenter 9
Eventualforpligtelser 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Koncernforhold 12
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Egenkapitalopgerelse for
genkapitalopgoerelse for 2019
Overfort
Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 2.768 54.494.061 54.996.829
Kapitalforhgjelse 68.663 0 10.854.650 10.923.313
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 0 (1.675.185) (1.675.185)
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 0 368.540 368.540
Arets resultat 0 0 9.281.228 9.281.228
Egenkapital ultimo 568.663 2.768 73.323.294 73.894.725
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Pengestromsopgoarelse for 2019

11

2019 2018

Note kr. kr.

Driftsresultat 13.917.782 11.542.043
Af- og nedskrivninger 1.102.284 3.575.022
Zndringer i arbejdskapital 8 (31.424.963) 31.385.727
Pengestromme vedrerende primaer drift (16.404.897) 46.502.792
Modtagne finansielle indteegter 4.648 36.866
Betalte finansielle omkostninger (2.421.655) (1.465.674)
Refunderet/(betalt) selskabsskat (995.700) (1.246.650)
Pengestromme vedrorende drift (19.817.604) 43.827.334

Kab mv. af materielle aktiver

(11.763.537)

(33.725.020)

Salg af materielle aktiver 8.758.350 79.000
Andre pengestremme vedrgrende investeringer 2.311.253 0
Pengestromme vedrorende investeringer (693.934) (33.646.020)
Optagelse af lan 35.100.000 0
Afdrag pa l1an mv. (14.498.655) (10.178.978)
Pengestromme vedrorende finansiering 20.601.345 (10.178.978)
Andring i likvider 89.807 2.336
Likvider primo 7.217 4.881
Likvider ultimo 97.024 7.217
Likvider ultimo sammenseaetter sig af:

Likvide beholdninger 98.706 7.217
Kortfristet geeld til banker (1.682) 0
Likvider ultimo 97.024 7.217
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Noter
1 Personaleomkostninger
2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 3.484.818 2.434.000
3.484.818 2.434.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 5 4
2 Af- og nedskrivninger
2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 4.087.512 3.640.840
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (2.985.228) (65.818)
1.102.284 3.575.022
3 Andre finansielle indteegter
2019 2018
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 4.648 36.866
4.648 36.866
4 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 406.441 619.105
Renteomkostninger i avrigt 2.015.214 846.569
2.421.655 1.465.674
5 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 1.081.140 761.200
Andring af udskudt skat 1.138.407 1.488.900
2.219.547 2.250.100
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6 Materielle aktiver

13

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 272.479.944 8.003.276
Tilgange 29.230.843 1.038.200
Afgange (6.248.466) (1.538.834)
Kostpris ultimo 295.462.321 7.502.642
Opskrivninger primo 3.691 0
Opskrivninger ultimo 3.691 0
Af- og nedskrivninger primo (33.992.025) (7.190.679)
Arets afskrivninger (3.632.087) (455.425)
Tilbagefersel ved afgange 487.324 1.526.854
Af- og nedskrivninger ultimo (37.136.788) (6.119.250)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 258.329.224 1.383.392

7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 12.101.944 10.155.593 123.868.066 76.801.510
Anden geeld 0 0 1.675.185 0
12.101.944 10.155.593 125.543.251 76.801.510
8 Andring i arbejdskapital

2019 2018
kr. kr.
Zndring i tilgodehavender (1.857.563) 168.791
Andring i leverandgrgaeld mv. (29.567.400) 31.216.936
(31.424.963) 31.385.727

9 Finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet renteswap over for realkreditinstitut med en restgaeld pa 66.500.000 kr.
Renteswapen Igber til 29.06.2029. Markedsvaerdi 31.12.2019 andrager -1.675.185 kr., som er indregnet pa

egenkapitalen.
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10 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Mogens Daarbak Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgaet leje- og leasingforpligtelser til en arlig udgift pa:

Driftsmidler 42 tkr.
Vare- og personbiler (lgbetid 1-5 ar) 2.071 tkr.

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner,
der harer til efendommen.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 23.823 t.kr. i eiendomme, som har en
regnskabsmaessig vaerdi pa 66.102 t.kr.

Der er via pengeinstitut stillet garanti over for realkreditinstitut pa 46 t.kr.
12 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Mogens Daarbak Holding A/S, Aalborg
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @&ndringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar primaert af arets periodiserede huslejeindtaegter. @vrig nettoomsaetning ved salg af
handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har
fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males
til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjaelpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter l@n og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrorende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udger kostprisen den laveste veerdi af dagsvaerdien af aktivet og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Ombygning til specielle formal 4-10 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt. For bygninger er der beregnet en scrapvaerdi pa 30-
40%.

Aktiver med en kostpris pa 50 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen pa
anskaffelsestidspunktet.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Pengestromsopgerelsen
Pengestremsopgg@relsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestramme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestresmme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af
virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle aktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestresmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i sterrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, indgaelse af
finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebaerende gzeld, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko med fradrag af
kortfristet bankgaeld.



