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Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for K/S Laboris |, Horsens.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabsprak-
sis for hensigtsmaessig, saledes at rsrapporten giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. januar 2017
Bestyrelse:

Lot Sl A e

rgén Modvig Kiaus Gerwg/ n Mygdam
//c?rmand

wéen Claus Konig Jepsen Carsten Normann Christen-
sen
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Den uafhangige revisors pategning
Til komplementarer og kommanditister i K/S Laboris |, Horsens

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Laboris |, Horsens for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentiig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revisicn og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethelder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
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Den uafhangige revisors pategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydefig tvivi om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det re-
visionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke la2ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Horsens, den 27. januar 2017

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

statsaut. Revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
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CVR-nr. 26850274
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Odense

1. januar - 31. december

jmy@jm-invest.dk

Jorgen Modvig, formand
Klaus Gervig

Jan Mygdam

Jan Poulsen

Claus Koénig Jepsen

Carsten Normann Christensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed fra 4 ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for regnskabsaf-
leeggelsen for 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Laboris |, Horsens, for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtagter indregnet med de belgb, som vedrerer regnskabsaret, vardire-
gulering af ejendomme og avance ved salg af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes med de belgb, som vedrarer regnskabsaret.

Balancen
Materielle aniaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til dagsvaerdier. Beregning af dagsvaerdi er foretaget pa grundlag af en af-
kastbaseret model. Indregning af vaerdireguleringer sker i resultatopgerelsen.

Anvendelse af dagsveerdier betyder, at der ikke afskrives pa aktiverne.

Kapitalinteresse i tilknyttet virksomhed

Kapitalinteresse i tilknyttet virksomhed males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser indregnes til nominel restgeaeld

Skat

Som fglge af at K/S Laboris 1, Horsens, ikke er et selvstaendigt skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke
skat af selskabets driftsresultat samt udskudte skatter péa selskabets ejendom.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Driftsudgifter, ejendomme
Administrationsudgifter
@vrige indtaegter

{vrige udgifter

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Note

K/S Laboris |, Horsens

Arsrapport 2016

2016 2015

tkr.

3.922.980 3:920
-200.426 221
-118.160 -119
0] 0

0 0
3.604.394 3.580
0 0
-1.130.812 -994
2.473.582 2.586




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anlegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavende hos lejere

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
(Kommanditkapital udger 21.000 tkr.)

Kontant del af kommanditkapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Deposita

Prioritetsgaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Langfristet gaeld under 1 ar
Bankgeeld

Lan, komplementar

Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser m.v.

Note

K/S Laboris |, Horsens
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2016 2015

thkr.

57.327.880 57.328
125.000 125
57.452.880 57.453
0 0

0 0
57.452.880 57.453
667.807 668
25.297.390 23.124
25.965.197 23.792
187.500 187
25.225.755 26.328
25.413.255 26.515
1.450.000 885
3.382.002 5.012
126.052 126
1.116.374 1:123
6.074.428 7.146
31.487.683 33.661
57.452.880 57.453
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter m.v.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2016

Veerdiregulering 1. januar 2016
Arets vaerdiregulering

Veerdiregulering 31. december 2016

Afskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016

Ejendomsveaerdi pr. 1. januar 2016 udger 36.569 tkr.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Laboris | ApS

K/S Laboris |, Horsens
Arsrapport 2016

2016 2015

tkr.

3.922.980 3.920
Grunde og 2015
bygninger thr.
51.357.534 51.358
0 0

0 0
51.357:534 51.358
5.970.346 5.970
0 0
5.970.346 5.970
0 0

0 0

0 0
57.327.880 57.328
125.000 125
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Langfristet gaeid

Forfald inden Forfald efter Forfald efter

1ar 1&r 5ar

Prioritetsgeeld 1.450.000 25.225.755 19.257.595
Deposita 0 187.500 187.500

1.450.000 25.413.255 19.445.095

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for ganld til realkreditinstitutter 26.676 tkr. og bankgeeld 3.382 tkr., er der afgivet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 57.328 tkr.

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser. Udskudte skatteforpligtelser er ikke medtaget, da sel-
skabet ikke er et selvstaendigt skatteobjekt.



