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Danlita ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Danlita ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg @st, den  |&/b 2024

i

Giedrius Venckus

Direktion
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Danlita ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Danlita ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Danlita ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pi
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
rsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 18/6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktiesglskab

Registreret revisor
mnel7138
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Danlita ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af udlejningsejendomme i
Aalborg og omegn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& veaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Danlita ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre
driftsindteegter, driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Side 7



Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  drifisomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tillag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
ombkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige
vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.cks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1inets restgeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Danlita ApS

RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTORESULTAT ........cccooviiiiiinienenerieccnenenanes
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiiiiecic e

Andre finansielle indta@gter .........c.ccoeeeevvennncinnininnn
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIrKSOMBEdEr .......cooviiiieiieceecece e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..........cccccoveviviniinininininin
Andre finansielle omkostninger.........cccoceviminiinnncninne

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af AretS 1eSUILAL.vveeeeeeeeeeeeeiiiee e e e esss e earenee

ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEI BTt TESUILAL. ..ot eeecieee e e esenvrvabaseessens

DISPONERET L ALT .....coooviiiiiiiiiiiciieiiei
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277.619 249.820
277.619 249.820
-84.000 -38.000
193.619 211.820

52 0
159.555 96.471
-1.496 -220

-157.183 -108.330
194.547 199.741
-42.382 -43.943
152.165 155798
152.165 155.798
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Danlita ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme .........c.coovvenrevinieriineeeenieecnennens 5.480.000 5.564.000
Materielle anlaegsaktiver............cc.ccoocvvvvniinniniiiiannn 5.480.000 5.564.000
ANLAEGSAKTIVER........ccccooomviiiiiiiiniiicien 5.480.000 5.564.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 2.309.051 2.168.881
Andre tilgodehavender ..........ccoeevivviirnieinieeenieniininen, 10.800 0
Tilgodehavender ..............ccccoovniiiniiniiniiiin, 2.319.851 2.168.881
Likvide beholdninger ................cccccovvviiiviiinnniinnecnnn, 90.601 25.076
OMSATNINGSAKTIVER ..., 2.410.452 2.193.957
AKTIVER......ccooiiirerercercsi i 7.890.452 7.757.957
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Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........cccoeevecemininininiinniiniecinennes 125.000 125.000
Overfort resultat..........ooevceennnniinnin e 2.248.986 2.096.821
EGENKAPITAL.......cooiiireeecrtrccintsnienere s 2.373.986 2.221.821
Hensattelse til udskudt skat .........cccovvevvviinininiinnnnnnn. 98.508 117.618
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 98.508 117.618
PrioritetSZald . ..c.oevveereenreneicciiiiii 3.615.182 3.756.129
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccoooeennie. 3.615.182 3.756.129
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 150.076 160.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccoeinniinennnnns 67.345 13.435
SelSKabsskat.......ceevrrveeriineeceenecci e 61.492 52.414
Anden ga&ld........cooveniiniiiii 86.400 96.200
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.437.463 1.340.340
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoovnnnnneen. 1.802.776 1.662.389
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 5.417.958 5.418.518
PASSIVER ...ttt 7.890.452 7.757.957

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Danlita ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPILS, PIMIO cecvineeeieiieiiiiitiincis it 5.053.923
Kostpris 31. december 2023 ........cccnivirvniiiiiiniiiiceireeien s 5.053.923
OpSKIVIINGET, PIIMIO...covtieriiiiiiitiiiiiiinitci et sae s s s sseens 510.077
Afgang 1 Arets 18D ....ouveieiiiiicecc -84.000
Opskrivninger 31. december 2023 ..o 426.077
Materielle anleegsaktiver i alt...............cocooviiiiinnieeee, 5.480.000

Dagsveerdi 31. december 2023, boliglejemal kr. 5.480.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. -84.000

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme i Aalborg og omegn. Ejendommene
vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4,50-6,25%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,15%

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.916.128 3.765.258 150.076 3.132.057

3.916.128 3.765.258 150.076 3.132.057
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Danlita ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet hefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens gvrige
selskaber.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 3.823.841 er der givet pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmessige vardi udger kr. 5.480.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.665.000, der giver pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmassige vardi kr. 5.480.000.

Side 14



