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Danlita ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden |. januar - 31.
december 2021 for Danlita ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg @st, den 7. juni 2022

Direktion
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Daunlita ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Danlita ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Danlita ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021. der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af drsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og
udferer handlinger med henblik pi at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pa at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Danlita ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 7. juni 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktigselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Danlita ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestdet af drift af udlejningsejendomme i

Aalborg og omegn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke varet enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af sd vasentlig karakter, at det
krever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets
aktiviteter og ekonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstandigheder at vare tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sidant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som i tilfzlde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af
restriktionerne.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Danlita ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

[ndtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og mailing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
grsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lgjen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Danlita 4pS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat. som bestir af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhorer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrprende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi. hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris. der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
Lejeindteegter af investeringsejendomme...........ccocceeeeeee 512.000 524.326
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -183.101 -160.627
Andre eksterne omKoStninger.........ccoovvveeiiiniiiiiniinnnee -23.375 -34.875
BRUTTORESULTAT ..o 305.524 328.824
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 305.524 328.824
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 120.660 0
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiniiiiciiiineeieee e 426.184 328.824
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..ot 80.123 72.086
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ..o -1.513 -90
Andre finansielle omKoStninger..........ccccvvevviiiieeivvennnnn. -103.103 -102.425
RESULTAT FOR SKAT ... 401.691 298.395
Skat af rets reSultat..........ccceeveierieninrnvece e -88.372 -65.647
ARETS RESULTAT ....cooviieceicccciniene e 313.319 232.748
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort TESUILAL......eeecvee et 313.319 232.748
DISPONERET 1 ALT ...cccooviiiiiiiccciiiineircne e 313.319 232.748
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Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

1 Investeringsejendomme ...........ccocvevieiiieninnieneneeinecneans

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER. ...,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Andre tilgodehavender ..o

Tilgodehavender .............occovviiiiiniinininiiinis

Likvide beholdninger ...........ccccoooviiiiiiiiiin

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ...
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2021 2020
5.602.000 5.481.340
5.602.000 5.481.340
5.602.000 5.481.340
2.053.411 1.973.287

1.388 1.000
2.054.799 1.974.287

75.144 45.150
2.129.943 2.019.437
7.500.777

7.731.943




Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........cocevriiiinniniiiiinieee 125.000 125.000
Overfart reSUltat.......coovevriiiiiiiiin e 1.941.023 1.627.704
EGENKAPITAL ..ottt 2.066.023 1.752.704
Hensattelse til udskudt skat .....coccovviviiiiiiiiiii 126.089 99.655
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 126.089 99.655
Prioritetsgald.....cccccveriiiiiiiiniiiinieteen e 3.911.830 4.068.879
2 Langfristede geeldsforpligtelser ... 3.911.830 4.068.879
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 159.803 157.237
Gezld til tilknyttede virksomheder...........cccoceiininnenen. 26.278 39.007
SelSKADSSKAL ......ovveeieieiireeiee e 61.938 65.758
Anden gEld ..o 97.700 97.700
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.282.282 1.219.837
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 1.628.001 1.579.539
GZALDSFORPLIGTELSER ... 5.539.831 5.648.418
PASSIVER ..ottt 7.731.943 7.500.777

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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Danlita ApS

1

NOTER

Investeringseje-
ndomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PIAINO «..eeievereecerireenrenirisiie et et s s s sttt ettt sas b sn s 5.053.923
Kostpris 31. december 2021 ... 5.053.923
OpSKTIVIINGET, PIIINIO...c.civiuiiiieiieietet ettt 427.417
Arets OPSKIIVIINEET ......vvvieecircecieiccre e 120.660
Opskrivninger 31. december 2021.........ccooiiiiiiiiriiie, 548.077
Materielle anleegsaktiver i alt ... 5.602.000

Dagsverdi 31. december 2021, boliglejemal kr. 5.602.000
Arets verdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemél kr. 120.660

Investeringsejendomme bestér af 4 udlejningsejendomme i Aalborg og omegn. Ejendommene
veerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 3,2-6,0%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,43%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnksabsar.

Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld efier
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................. 4,226.116 4.071.633 159.803 3.340.299

4.226.116 4.071.633 159.803 3.340.299
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Danlita ApS

NOTER

2021 2020

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens evrige
selskaber.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 4.135.022 er der givet pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmassige vardi udger 5.602.000 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 1.665.000, der giver pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmassige vardi 5.602.000 kr.
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