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Danlita ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Danlita ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg Ost, den /% 2021

Direktion

Giedrius Venckus
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Danlita ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Danlita ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Danlita ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nwdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pd at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Danlita ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 4 /3 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

‘ 7y 4
Aars Olsen

Registreret revisor
mnel7138
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Danlita ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af udlejningsejendomme 1

Aalborg og omegn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det
kraever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nodvendiggjort en rxkke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f3 store
samfundsgkonomiske konsckvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstandigheder at vare tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighedeme gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighedeme har dog
allerede planlagt flere skonomiske stottetiltag, og det ma forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et leengerevarende udbrud kan afbode konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmassig opgorelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Danlita ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragl selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, ~forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der titherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser ftil
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1dnets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 18nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Danlita ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindteegter af investeringsejendomme............coceeeeie. 524.326 496.021
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -160.627 -212.070
Andre eksterne omKOStNINGET ........c.coovvieveiiiiiiiiiniiieenns -34.875 -18.375
BRUTTORESULTAT .......cconiiiiiincniiininiccreae v 328.824 265.576
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ....eeevviieeiieecereere e 72.086 66.442
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..., -90 0
Andre finansielle omKoOStNinger.........coceecevrevreeerivennenns -102.425 -102.870
RESULTAT FOR SKAT .......occcoviiiiiiicceeieene 298.395 229.148
Skat af arets resultat........c.ccccovveveenirnencnin -65.647 -51.693
ARETS RESULTAT .....ocoovvieeieeieeeeeececireeeaene 232.748 177.455
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccceveeeeriinecieci s 232.748 177.455
DISPONERET I ALT ..ot 232.748 177.455
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Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

1 Investeringsejendomme.........cccooeiieriruerineenieeeiesiesinineas 5.481.340 5.467.160
Materielle anleegsaktiver................ccccociiniii. 5.481.340 5.467.160
ANLAEGSAKTIVER.......ccccociniiiiiiiiiinine, 5.481.340 5.467.160
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.973.287 1.701.202
Andre tilgodehavender ..........cccovenvviiiniiiiniinnnieiinns 1.000 1.000
Tilgodehavender ............cccooovevivininiiiiiniiieeeene 1.974.287 1.702.202
Likvide beholdninger .........c..ccoccoeveeriiiiininiinnecnnn. 45.150 157.688
OMSATNINGSAKTIVER ... 2.019.437 1.859.890
AKTIVER ..ottt 7.500.777 7.327.050
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Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ........c.ccccoviiinmiriiinininiincnene 125.000 125.000
Overfart reSultat..........cceveveeiiieenecenceer e 1.627.704 1.394.956
EGENKAPITAL........ccoiiiiieieeiinecec e 1.752.704 1.519.956
Hensaettelse til udskudt skat .......cocceveeiiiiiiiiiiiiinnnns 99.655 99.766
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cc.cccoiniinns 99.655 99.766
Prioritets@ald.......cooeeieiiieieeciieeeetecee e 4.068.879 4.223.714
2 Langfristede galdsforpligtelser......................c.coeei. 4.068.879 4.223.714
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 157.237 155.508
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........cocvvviininininn 39.007 48.393
SelSKabsskat.....c.ovvivverieriniireee e 65.758 50.524
Anden gald.....cooiiiii s 97.700 111.550
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccc..c..... 1.219.837 1.117.639
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 1.579.539 1.483.614
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoooviiiiiiine, 5.648.418 5.707.328
PASSIVER ......oooiiieeeeeetic ettt 7.500.777 7.327.050

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 14



Danlita ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO «..eeiniiiiiieieeeciticteeieni sttt st 5.039.743
Tilgang 1 Arets 1D ..o 14.180
Kostpris 31. december 2020 ........coccvcvviniiiiiiniiiiiiiii e 5.053.923
OPSKIIVIINGEL, PIAMIO. ¢..coveiriericeiinrireieiereeeenee st st sasesas e sre e eeess e sanseinas 427.417
Opskrivninger 31. december 2020...........cccociviiiiiiiiinineee 427.417
Materielle anlaegsaktiverialt ... 5.481.340

Dagsvardi 31. december 2020, boliglejemal kr. 5.481.340
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemél kr. 0

Investeringsejendomme bestér af 4 udlejningsejendomme i Aalborg og omegn. Ejendomme
verdianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 3,75-6,50%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgares til 4,80%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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3

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeld................ 4.379.221 4.226.116 157.237

4.379.221

4.226.116

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens gvrige

selskaber.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

157.237

Restgaeld efter
5 ar

3.485.692

3.485.692

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 4.226.116, er der givet pant 1 selskabets

ejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi udger 5.481.340 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.665.000, der giver pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi 5.481.340 kr.
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