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Danlita ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Danlita ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg Ost,den / 2018

Direktion

Giedrius Venckus
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Danlita ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Danlita ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Danlita ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om drsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med
henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Danlita ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg,den  / 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Danlita ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme i
Aalborg og omegn.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vearende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Danlita ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer péd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séiledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Danlita ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Danlita ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtagter af investeringsejendomme....................... 409.477 434.203
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -137.102 -110.747
Andre eksterne omKkostninger..........ccoccveeveevierieenecinenen. -10.000 -12.075
BRUTTORESULTAT ......ccoiiiiiiiiiiiiieereeeecre e 262.375 311.381
Resultat af ordinzer drift fer
dagsveerdireguleringer ... 262.375 311.381
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 100.000 7.472
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende
Investeringsejendomme ..........cceeveeveeeeireeecinecriereinennns 0 2.419
DRIFTSRESULTAT ......cccoovvviiieiieieneeeeereeeeieeeennes 362.375 321.272
Andre finansielle indt@gter ...........ooveeeeveevveerecreeecrenene -235 0
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
VRSO .o mimmsrnmrs s A mme s 39.837 0
Andre finansielle omkostninger.........c.cccoeevvieverinnnnn. -192.462 -91.384
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 209.515 229.888

1 Bt AL PRSI oo sy -50.888 -52.072

ARETS RESULTAT ......ooooooiveeeeeeeneeeeeeene e, 158.627 177.816
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccooeeveeieiiriicicrie e 158.627 177.816
DISPONERET TALT v.cmiessnisinamsmaaasming 158.627 177.816
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Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

2 Grunde 0g BYSNINGET ......cvovvverreeieereieceeseeeeeceeieevesieseeenens 4.400.000 4.300.000
Materielle anloegsaktiver ... ...uimmivissisimsssisississ 4.400.000 4.300.000
ANLAGSAKTIVER........ccooviiiniiieereeeeeee e 4.400.000 4.300.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.601.103 104.766
Tilgodehavender .............ccoocovoviininiiiiecccce e, 1.601.103 104.766
Likvide beholdninger ...............c.ccocooiiiiiiniieiricienne 203.314 92.964
OMSETNINGBAKTIVER ....cooviisssminnmsninsiessisns 1.804.417 197.730
AKTIVER onnsnsnssmmpmmisnnmiss s isismsammmamannss 6.204.417 4.497.730

Side 13

Penneo dokumentnagle: E73QB-NOA40-8LGK7-YLDY4-VOEHY-C4BA8



Danlita ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..............ccoevieuiieneeieieeeseeenn, 125.000 125.000
Overfort 1eSultat........occeurvrrireeeiieecceeceee oo 1.100.696 942.069
3 EGENKAPITAL........ccoooooiiiioieiieeeeeeeeeeeeeeeeean. 1.225.696 1.067.069
Henszttelse til udskudt skat ....coomimiiimmsismsmmmss 122.646 92.267
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccco......... 122.646 92.267
PrioritetSgald........ovveverevieeciciiieeeeeee e, 3.718.105 1.865.610
KreditinStitutter. .....o.ocveveveiceiee e, 0 398.624
4  Langfristede gaeldsforpligtelser ....................cocooon....... 3.718.105 2.264.234
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 126.908 97.564
L R ——————— 20.509 52.500
Anden geld.....omnimmanmnmriimiisssmsmensmmamn 75.400 55.200
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 915.153 868.896
Kortfristede gzeldsforpligtelser .................................. 1.137.970 1.074.160
GALDSFORPLIGTELSER ...........c.cccoovvievivennnn. 4.856.075 3.338.394
PASSIVER .........ocotnierrirrrmiresiscnssssesssesosossosssssssesons 6.204.417 4.497.730

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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Danlita ApS

1

NOTER
2017 2016
Skat af arets resultat
Skatal siets sosullal.. .....mmmmmammamansmvses 20.509 52.500
Regulering af ndskudt skat ......o.omnnmmmnamns 30.379 -428
Skat af arets resultatialt.....................cooovviieinnnnn. 50.888 52.072
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO ...ttt ettt ea e s ress s bebs e rerens 3.863.583
Enstpris 31. december 201 7. ummmmmsan st s 3.863.583
OPSKITVIINEET, PIIMO...c.eerieiriiiriieteieeieiet ettt ee e es s ens s e snssteenssase e 436.417
ATets OPSKIIVIIINEET ....o..eovoeeeeee e eee e e es e 100.000
Opskrivninger 31. deceniber 201 T s 536.417
Materielle anlaegsaktiver i alt ..., 4.400.000

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme i Nordjylland. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,75-6,5%.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Side 15

Penneo dokumentnagle: E73QB-NOA40-8LGK7-YLDY4-VOEHY-C4BA8



Danlita ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 125.000 0 125.000
Overfort resultat............cccccevvenennnnn. 942.069 158.627 1.100.696
Egenkapitalialt........................... 1.067.069 158.627 1.225.696
Virksomhedskapitalen bestér af 125 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.
Geald i alt Geald i alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 1.949.475 3.845.013 126.908 3.228.483
Kreditinstitutter............. 412.324 0 0 0
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 2.361.799 3.845.013 126.908 3.228.483

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens ovrige

selskaber.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 3.845.013, er der givet pant i
Ejendommen Hadsundvej 26, Aalborg og Grennegade 14, hvis regnskabsmassige vardi

udger 4.100.000 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 1.455.000, der giver pant i ejendommen
Hadsundvej 26, Aalborg stort kr. 1.000.000 og i ejendommen Grennegade 14 2 tv., 9000
Aalborg stort kr. 455.000. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31/12 2017 kr. 4.100.000.

Side 16
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