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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for GF Ejendomsselskab a/s for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 14/03/2017

Direktion

Bjarne Toftlund

Bestyrelse

Gunnar Hansen Carsten Egevang Nielsen
Formand

Jesper Mortensen Bjarne Toftlund
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i GF EJENDOMSSEL SKAB A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GF EJENDOMSSEL SKAB A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kagbenhavn, 14/03/2017

Ole Karstensen Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT ERNST & YOUNG GODKENDT
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af gendommen Jernbanevej 65, Odense, til modersel skabet

GF Forsikring a/s.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerheder forbundet med indregning og maling af jendommen, idet vaardiansadtel sen
pavirkes af det fastsatte afkastkrav. Ledelsen fastseetter afkastkravet til ggendommen bl.aud fra
udviklingen i gendomsmarkedet, udviklingen i renteniveau samt den enkelte gjendoms karakteristika.
Det er ledelsens vurdering, at vaadiansadtel sen afspejler den aktuelle markedsvaadi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets ggendom er i 2016 nedskrevet med 7,1 mio. kr.

Arets resultat for 2016 udviser et underskud pé 3,7 mio. kr.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

For regnskabsaret 2017 forventes et overskud i niveauet 1-2 mio. kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pr. 31.12.2016.

CVR-nr. 26840309
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandring til indregning og maling for:

Arlig revurdering af restvaadier pa materielle aktiver.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaardier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vaesentlige restvaadier pA materielle aktiver. ZEndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning
som en andring af regnskabsmaessige sken og har ingen effekt for egenkapital en.

Ovenstaende andring har ingen bel gbsmaessig effekt for resultatopgerel sen eller balancen for 2016 eller for
sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aandrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsatning
L g eindtesgter omfatter indtaggter fraudlgning af selskabets g endom og indregnesi takt med |ejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat omfatter 8rets aktuelle selskabsskat, forskydning i udskudt skat og reguleringer til tidligere &r.
Selskabet og tilknyttede virksomheder er sambeskattet. Sel skabsskatten fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

BALANCEN

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger indregnes ved anskaffelsen til kostpris og males herefter til dagsvaadi.
Dagsvaadien er fastsat pa baggrund af afkastmetoden, hvor gjendommens driftsafkast sadtesi forhold
til ggendommens forrentningskrav. Metoden benytter et forrentningskrav, der tager hgjde for den
enkelte ggendoms art, beliggenhed og vedligehol del sesstand.

Reguleringen til dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen under af- og nedskrivninger samt
vaadireguleringer af materielle anlaggsaktiver.

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver omfatter andre anlagg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anlaagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger
og laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

CVR-nr. 26840309
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Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensynstagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa
anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversiger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi,
opharer afskrivning.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen af afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Afskrivninger pabegyndes paibrugtagel sestidspunktet og foretages linesat over den forventede brugstid,
daskkende den samlede investering, og med en restvaardi pa 0 kr.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar (forventet brugstid) 5-10 ar
Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaggsaktiver, sfremt der er indikatorer for veardifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.
Vaadien reduceres med hensadtel ser til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar. Periodeaf graasningsposter males til amortiseret kostpris, der sssdvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster samt betalte acontoskatter.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel skabsskat™
eller "Skyldig sel skabsskat".

Udskudt skat males efter den bal anceorientierede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede underskud, indregnes med den
vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vi | vaere gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Andre gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Udbytte
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
Foresl det udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

CVR-nr. 26840309
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 1 5.431.000 5.436.000
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -1.129.000  -1.012.000
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 4.302.000 4.424.000
Af- og nedskrivni nger af materielle og immaterielle 5 -7100.000  -2.034.000
ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, -2.798.000 2.390.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 0 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr ........coovvereririeeere e 0 0
Ordinaert resultat far skat .......ccoceeiieiiniie e -2.798.000 2.390.000
SKat af ArELSTESUIAE .....cvcveeeeeeeeiereeeeeieee ettt renas 3 -875.000 -861.000
= Ec T = V] - | T -3.673.000 1.529.000
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ... 2.000.000 4.000.000
OVEITAIT rESUITAL ......ceeeeeeeeieieese e -5.673.000 -2.471.000
= PSR -3.673.000 1.529.000
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.

66.400.000

0

4 66.400.000

66.400.000

0
11.000

11.000
5.103.000
5.114.000

71.514.000
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2015

kr.
73.500.000
0

73.500.000

73.500.000

521.000
15.000

536.000
4.228.000
4.764.000

78.264.000
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoceveieneneneneenn.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig Selskalsskat ........cccooeiiiiniiise
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieeniininiiee

Note

2016

Kr.
66.000.000
1.071.000
2.000.000

69.071.000

10.000
101.000
866.000

1.466.000

2.443.000

2.443.000

71.514.000
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2015

kr.
66.000.000
6.744.000
4.000.000

76.744.000

19.000
0
96.000

1.405.000

1.520.000

1.520.000

78.264.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Foresl et
Eeg_istreret Overfort irl:grbe)g#(it | alt
apital mv. resultat
under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ..o 66.000.000 6.744.000 4.000.000 76.744.000
Betalt udbytte ......ccceoeveiiec e 0 0  -4.000.000 -4.000.000
AretSresultal .......ccoveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 0 -5.673.000 2.000.000 -3.673.000
Egenkapital, Uultimo ......cccccoeeveiiceeeeeee e 66.000.000 1.071.000 2.000.000 69.071.000
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Noter

1. Nettoomsagtning

Virksomhedens aktivitet er at udlgje gendommen Jernbanevej 65, 5210 Odense NV til GF
Forsikring a/s.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2016 2015

kr. Kr.

Grunde og bygninger, vaadiregulering -7.100.000  -2.034.000
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0

-7.100.000  -2.034.000

3. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. kr.

Beregnet skat af arets indkomst 780.000 856.000
Regulering af udskudt skat 4.000 5.000
Regulering vedragrende tidligere ar 5.000 0

875.000 861.000
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grunde og bygninger kr. kr.
Kostpris 99.684.000  99.684.000
Tilgang 2.034.000 2.034.000
Kostprispr. 31. december 101.718.000 101.718.000
Veardiregulering -28.218.000 -26.184.000
Arets vaadiregulering -7.100.000  -2.034.000
Veardiregulering pr. 31. december -35.318.000 -28.218.000
Dagsvaerdi pr. 31. december 66.400.000  73.500.000
Anvendt forrentningssats dagsvaadi 7,5% 7,0%

Veagdiansadtel sen er foretaget ud fra afkastmetoden.
Forrentningskravet er fastsat pa baggrund af g endommens art,
beliggenhed og vedligehol del sesstand.

Der forventes ingen tomgang i endommen.

5. Registreret kapital mv.
Virksomhedskapitalen er fordelt siledes:

6.600 stk. & nom. 10.000 kr.
Virksomhedskapitalen er uaandret de seneste 5 &r.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Momsreguleringsforpligtel se pa ejendommen udger pr. 31. december 2016 ca. 1 mio. kr.
Selskabet er sambeskattet med GF Forsikring a/s og GF It a/'s med GF Forsikring a/s som

administrationssel skab. Selskabet hadter ubegraanset og solidarisk for sambeskattede sel skabers
sel skabsskatter.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantssgninger.

8. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtelser

Udskudte skatteaktiver vedrgrer udskudt skat pa andre anlagg, driftsmateriel og inventar.
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9. Information om transaktioner med neertstdende parter foretaget pa
mar kedsvilkar

GF Ejendomsselskab a/s naatstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydel se:

GF Forsikring a/s, Jernbanevel 65, 5210 Odense NV, der er moderselskab og eneaktionaa, og
som aflaggger

koncernregnskab.

@vrige naatstéende parter:
Direktion og bestyrelse samt gvrige dattersel skaber til GF Forsikring a/s.

Transaktioner med naatstaende parter:

M odersel skabet GF Forsikring a/s udfarer administrative opgaver for selskabet pa
omkostningsdaskkende basis.

Selskabet udlgjer ggendommen Jernbaneve) 65, 5210 Odense NV til modersel skabet GF

Forsikring a/s.
Lejen er fastlagt efter markedsvilkar ud fraledelsens skan.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Her kan du indsadte tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsadte tabeller).

2016 2015
Antal anSatte, PrimO ......ccooeeiieie e s 1 1
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccoceverieniereeie e 1 1
Antal aNSAE, UITIMO ....eveeeiieeiee e e 1 1

Selskabet har i regnskabsaret haft en ansat (direkter).
Der er ikke udbetalt gnninger og gager i regnskabsaret.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen i regnskabsaret.

CVR-nr. 26840309



