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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Pro Holsted Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni

2016 - 31. maj 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles tit generalforsamlingens godkendelse.

Holsted, den 4. oktober 2017
Direktion:

Wby bl

Michae! Schrader

Bestyreglge:
Per Borup Jensen | Michael Schrgder ai Preben Hansen
formand

Jon Stefansson
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Den uafheangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Pro Holsted Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pro Holsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2016 - 31. maj 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnédet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholider krasvede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 4. oktober 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 307002 28

statsaut. revisor




EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pro Holsted Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Pro Holsted Ejendomme ApS
Storegade 20 A, 6670 Holsted

26839580
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Vejen

1.juni 2016 - 31. maj 2017

Per Borup Jensen, formand
Michael Schroder

Kai Preben Hansen

Jon Stefansson

Michael Schrgder

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter omfatter ksb, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
anden dertil naturlig knyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa 377.495 kr. mod 154.606 kr.
sidste 8r, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2017 udviser en egenkapital p4 1.952.728 kr.

Ledelsen anser arets resulitat samt egenkapitalen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et resultat i 2017/18 pa niveau med det realiserede resultat i 2016/17.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlazgsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Pro Holsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.088.636 1.034.379
-411.732 -512.137
676.904 522.242
3 356
-88.506 -324.794
588.401 197.804
-210.906 -43,198
377.495 154.606
377.495 154.606
377.495 154.606
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Balance
Note kr. 2016/17 2015/16
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 13.223.577 18.370.608
13.223.577 18.370.608
Anlzgsaktiver i alt 13.223.577  18.370.608
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 5.841 0
5.841 0
Likvide beholdninger 369.187 998.814
Omsatningsaktiver i alt 375.028 998.814
AKTIVER | ALT 13.598.605 19.369.422
PASSIVER
Egenkapital
5 Seiskabskapital 130.000 130.000
Overfort resultat 1.822.728 1.445.233
Egenkapital i alt 1.952.728 1,575.233
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 852.000 877.000
Hensatte forpligtelser i alt 852.000 877.000
Galdsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.635.652 1.863.426
Deposita 330.000 390.000
1.965.652 2.253.426
Kortfristede geeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 227.227 297.993
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.188.336 14.170.959
Skyldig selskabsskat 235.906 11.198
Anden gzld 176.756 183.613
8.828.225 14.663.763
Gealdsforpligtelser i alt 10.793.877 16.917.189
PASSIVER | ALT 13.598.605 19.369.422
1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 Neertstdende parter



Pro Holsted Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Egenkapitalopggrelse

K. Selskabskapital Overfort resultat 1alt
Egenkapital 1. juni 2016 130.000 1.445.233 1.575.233
Overfort, jf. resultatdisponering 0 377.495 377.495
Egenkapital 31. maj 2017 130.000 1.822.728 1.952.728
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pro Holsted Ejendomme Ap$S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juni 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndringer til
arsregnskabsloven. Implementeringen af e&ndringsloven har ingen belgbsmeessig effekt for resultatopge-
relsen eller balancen i regnskabséaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsioven har alene medfert nye eller &ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i &rsregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Indtaegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i de perioder, indtaegterne
vedrgrer. Indtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtzegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til administration og ejendomme m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 35-50 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beigb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med avrige dattervirksomheder. Den danske sefskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle aniaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlazgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgegres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretaget nedskrivning til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender.

11
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

kr. 2016/17 2015/16

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 53.377 277.844

Andre finansielle omkostninger 35.129 46.950
88.506 324.794

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 235.906 11,198
Arets regulering af udskudt skat -25.000 32.000
210.906 43.198

12
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juni 2016 22.084.450
Afgang i arets Igb -5.629.839
Kostpris 31. maj 2017 16.454.611
Af- og nedskrivninger 1. juni 2016 3.713.842
Arets afskrivninger 411.732
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pé afhaendede aktiver -894.540
Af- og nedskrivninger 31. maj 2017 3.231.034
Regnskabsmeessig veerdi 31. maj 2017 13.223.577
kr. 2016/17 2015/16
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 130 stk. a nom. 1.000,00 kr. 130.000 130.000
130.000 130.000

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 130.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Gealdi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/5 2017 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.862.879 227.227 1.635.652 710.601
Deposita 330.000 0 330.000 0
2.192.879 227.227 1.965.652 710.601

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i B. Schrader Holding ApS-koncernen frem til
29. december 2016 og med @vrige danske selskaber i Pro Holsted Holding ApS-koncernen fra og med
29. december 2016. Som helejet datterselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for betaling af danske selskabsskatter og kildeskatter pa
renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.862.879 kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaassige veerdi pr. 31. maj 2017 udger 13.223.577 kr.

Derudover er der ejerpantebreve p& 3.500.000 kr., som er i selskabets besiddeise.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Neertstdende parter

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopzl/Hjemsted

Pro Holsted Holding ApS Holsted
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