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ET Pro Holsted Ejendomme ApS

Arsrapport 20'17/18

LedelsespAtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Pro Holsted Ejendomme
ApS for regnskabsiret 1 . juni 2017 - 31 . maj 201 8.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opFattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 . ma) 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1 .

juni 2017 - 31. maj 2O18.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles ti I generalforsamlingens godkendelse.

Holsted, den 23. august 201 8
Direktion:

Michael Schrsder

///,rU
Per Borup Jensen
formand

Michael Schrsder
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ET Pro Holsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2017nA

Den uafhangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejeren i Pro Holsted EJendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Pro Holsted Ejendomme ApS for regnskabsAret 1 . juni 2017 - 31.
maj 2O18, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 . mal 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1 .

juni 201 7 - 31 . maj 2O18 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfsrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er greldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, llgesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til dlsse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeJdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde Arsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores m6l er at opna hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Ha)grad afsikkerhed eret hoJt niveau afsikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n6r sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pi grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revlsion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p6
disse risici samt opn6r revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hajere end ved vasentlig fejlinformation for6rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Arsrapport 2017/1A

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opn6r vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at Fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionsp6tegning gore opmarksom p6 oplysninger herom idrsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pd

det revisionsbevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfsre, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med irsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p6 anden mdde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold ti I 6rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbeJdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 23. august 201 I
ERNST & Youruc
Godkendt
CVR-nr, 700228

statsaut
MNE-nr.:mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pro Holsted Ejendomme ApS
Storegade 20 A, 667O Holsted

26 83 95 80
1. oktober 2002
Vejen
1. juni 2O17 - 31 . maj 2018

Per Borup Jensen, formand
Michael Schrsder
Kai Preben Hansen
Henry Heiberg

Michael Schrsder

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter omfatter kob, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
anden dertil naturlig knyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2O1 7/1 8 udviser et overskud pd 435.656 kr. mod et overskud
pit 377 .495 kr. sidste 6r, og vlrksomhedens balance pr. 31 . maj 2O18 udviser en egenkapital pi
2.388.383 kr.

Ledelsen anser 6rets resultat samt egenkapitalen for tllfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et resultat i 2O18/19 pd niveau med det realiserede resultat i 2O17 /18.

6



EY

Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31. maj 2018

Pro Holsted EJendomme ApS

Arsrapport 2017/1A

2017/18 2016/17

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat fsr finansielle poster
Finansielle indtagter

2 Finansielleomkostninger

Resultat fsr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfsrt resultat

435.656 377.495

435.656 377.495

435.656 377.495

1.192.518
-411.732

780.786
0

-221.990

676.904
3

-88.506

558.796
-123.140

588.401
-210.906

7

1.088.636
-411.732
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Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31 . maj 2O18

Balance

Note kr.

Pro Holsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

12.811 .845 13.223.577

12.811.845 13.223.577

6.797 5.841

6.797 5.841

369.187

257.761 375.028

13.069.606 13.598.605

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfsrt resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforp ligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden greld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nertst6ende parter

2.388.383 1.952.727

890.000 852.OO0

890.OOO 852.000

130.O00
2.258.383

130.O00
1.822.727

8.126.566
330.000

1.635.652
330.000

1.334.657 8.828.226

13.069.606 13.598.605

8

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

12.811 .845 13.223.577

,50.r64

8456566 ar6565'

377.268 227.227
657.875 8.188.336
85.140 235.906

214.37 4 17 6.757

9.791.223 10.793.878



EY Pro Holsted EJendomme ApS

Arsrapport 2017118

Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31. maj 2018

Egenkapitalopgsrelse

kr.

Egenkapital 1 . Juni 201 7
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31 . maj 2O18

Selskabskapital

130.000
0

Overfsrt resultat I alt

1.822.727
435.656

1.952.727
435.656

130.000 2.258.383 2.388.383
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Pro Holsted EJendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31 . maj 2O18

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Pro Holsted Ejendomme ApS for 2O17 /18 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste 6r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

lndtagter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgorelsen i de perioder, indtagterne
vedrsrer. lndtagter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre driftsindtagter og andre eksterne omkostninger er med henvisning
til 6rsregnskabslovens S 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre drlftslndtegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter I forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortJeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnlnger vedrorende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i 6rets lsb, herunder omkostnlnger tll administration og eJendomme m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p6 materielle anlregsaktiver.

Afskrivnlngsgrundlaget, der opgores som kostprlsen med fradrag af eventuel restverdi, afskrlves llne-
art over den forventede brugstid, baseret p6 folgende vurdering af aktlvernes forventede brugstlder:

Bygninger 35-50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer
regnskabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorel-
ser under acontoskatteordningen m.v.

EY
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EY Pro Holsted Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31 . maj 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfsres til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfsres til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indg5r i sambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug,

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi p5 salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi

Der foretaget nedskrivning til imodegielse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter bankindestiender

11

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmassige vardi.

Foreligger der indikationer p6 vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdi-
en opgores som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
bestdr. Nedskrivninger pi goodwill tilbagefares ikke.
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31 . maj 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p6 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemasslge vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser mdles til nettorealisationsvardi, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger ti I ti lknyttede virksomheder
Andre fl nanslelle omkostninger

3 Skat af irets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

69.448
152.542

53.377
35.129

221.990

85.140
38.OOO

88.506

235.906
-25.OOO

123.140 210.906
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Grunde og
bygninger

16.454.611

16.454.611

3.231.O34
411.732

3.642.766

12.811 .845

20't7 /18 2016/17

Noter

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris l . juni 2Ol T

Kostpris 31 . mal 2O18

Af- og nedskrivninger 1 . juni 2O17
Arets afskrivninger

Af- og nedskrlvninger 3'1. maj 2O18

Regnskabsmesslg verdi 31 . maj 2O18

kr.

5 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 13O stk. a nom. 1 .OO0,0O kr 130.O00 130.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret varet 130.OOO kr. de seneste 5 ir

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald ialt
31/5 20't8

Afdrag
naste er

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 drkr.

Gald til realkreditinstitutter
Deposita

8.503.834
330.OOO

377.268
0

8.126.566
330.OO0

6.717.450
o

8.833.834 377.268 8.456.566 6.717.450

7 Kontraktlige forpllgtelser og eventualposter m.v

Eventualforpl i gtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Pro Holsted Holding ApS-koncernen. Som
helejet datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i

sambeskatningskredsen for betaling af danske selskabsskatter og klldeskatter pa renter, royalties og
udbytter inden for sambeskatningskredsen.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.663.834 kr., er der glvet pant i grunde og bygnlnger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31 . maj 2018 udgor 12.811.845 kr.

Derudover er der ejerpantebreve p6 3.500.O00 kr., som er i selskabets besiddelse.
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Arsregnskab 1 . juni 2017 - 31 . maj 2O1 I

Noter

9 Nartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Pro Holsted Holding ApS Holsted www.cvr.dk

Transaktioner med nartstdende parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med nartstdende parter, der ikke er gennemfort pd nor-
male markedsvilkdr, jf. lovens S 98 c, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfort pi normale markedsvilkdr.
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