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Réadhuspladsen A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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8270 Hejbjerg

CVR-nr.: 26839475
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Christian Claes Remien
Peter Andersen

Flemming Helge Rasmussen

Direktion
Flemming Helge Rasmussen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Verkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Radhuspladsen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 04.05.2016

Vb

Peter Andersen Flemmi elge Rasmussen
4/
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Den uathangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ridhuspladsen A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Radhuspladsen A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opni hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 04.05.2016

Deloitte

tsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme med hovedfokus pa Aarhus.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende og er i overensstemmelse med forventningerne.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme madles til dagsveerdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s&
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsaettelsen af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabséaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gxldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning, andre driftsindtaegter, andre eksterne omkostninger og

ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsverdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvacrdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og €l, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger, opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest

og af gevinster og tab ved salg af immaterielle anlagsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-

sering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald til tilknyt-
tede virksomheder, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg

under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en vathangig keber. Dagsvardien opgeres som den

beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsva-

rende ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til impdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méiles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles priori-

tetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 8.871.570 7.685.333
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser (1.247.580) (5.507.003)
Af- og nedskrivninger 0 (18.513)

Driftsresultat 7.623.990 2.159.817

Andre finansielle indtaegter 4.018.759 88.006
Andre finansielle omkostninger (5.892.453) (5.331.468)
Resultat af ordinzre aktiviteter for skat 5.750.296 (3.083.645)

Skat af ordinzert resultat 2 (800.950) 86.374
Arets resultat 4.949.346 (2.997.271)

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 4.949.346 (2.997.271)
4.949.346 (2.997.271)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

kr. kr.
184.050.000 184.050.000
184.050.000 184.050.000
184.050.000 184.050.000
62.883 42.441

0 2.400

2.172 1.490
65.055 46.331
20.369.089 17.667.531
20.434.144 17.713.862
204.484.144 201.763.862
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgzld

Deposita

Gald til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2015 2014
Note kr. kr.
4 500.000 500.000
52.599.958 47.650.612
53.099.958 48.150.612
14.598.612 13.797.662
14.598.612 13.797.662
100.695.789 102.461.778
26.116.878 24.777.518
5 126.812.667 127.239.296
5 1.201.484 453,138
3.377.486 6.044.453
1.163.454 1.135.681
3.192.916 3.022.428
1.037.567 1.920.592
9.972.907 12.576.292
136.785.574 139.815.588
204.484.144 201.763.862
]
6
7
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Egenkapitalopgoerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Talt
kr. kr. kr.
500.000 47.650.612 48.150.612
0 4.949.346 4.949.346
500.000 52.599.958 53.099.958
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og méling

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pad grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pé bag-

grund af markedsveerdiberegninger ud fra nettoleje.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 5 % pr. 31.12.2015. Der er endvidere en byg-
geret til ca. 1.500 m?. Denne byggeret og potentialet er indregnet til 3.750 t.kr. En foregelse af afkatskravet pa

0,5%-point vil reducere den den samlede markedsveardi med 16,3 mio. kr

2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat 800.950 (655.815)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 569.441
800.950 (86.374)
3. Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er stillet til sikkerhed for mellemvarende med selskabets bankforbindelser.
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Aktiekapital 500 1.000,00 500.000
500 500.000
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 maneder 12 méneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gzlds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 453.138 1.201.484 100.695.789 95.940.277
Geld til tilknyttede virksom-
heder 0 0 0 0
Anden gald 0 0 26.116.878 26.116.878
453.138 1.201.484 126.812.667 122.057.155
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Noter
Selskabet har indgéet fastrenteswap for 59 mio.kr. til en fast rente pa 4,28%, modtagende CIBORG-rente, der

leber frem til 2026, og en fastrentevalutaswap for CHF 4,5 mio.kr. til en fast rente p& 3,05%, modtagende CI-
BORG6-rente, der leber frem til 2026. Markedsverdi heraf er afheengig af den fremtidige variable rente, der
opgeres derfor ikke en afdragsprofil herpa. Dagsvaerdien af de finansielle kontrakter er en geld pa 26,1 mio kr.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendommen. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner,

der herer til ejendommen.
Den regnskabsmessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 184.050 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets bankforbindelser er deponeret ejerpantebreve, nom. 10.000

t.kr. i ovenstaende ejendom.

7. Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionarer med mere end 5% af aktickapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:

FHR Holding ApS, Aarhus
Andersen & Remien Holding ApS, Aarhus



