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db Helsingar ApS

Hoved- og nggletal

Hovedtal i t.kr. 2021 2020 2019 2018 2017
Bruttofortjeneste 7.615 8.898 6.629 6.576 4.261
Resultat af primeer drift 4.477 5.900 3.384 3.292 1.131
Finansielle poster, netto -36 -41 -15 -270 71
Resultat fgr skat 4.441 5.859 3.369 3.021 1.201
Arets resultat 3.448 4.536 2.623 2.329 916
Anlaegsaktiver 235 1.661 215 263 183
Omseetningsaktiver 2.127 4878 4218 3.875 2.321
Aktiver i alt 2.362 6.539 4.433 4.138 2.504
Selskabskapital 80 80 80 80 80
Egenkapital 658 2.316 2.303 2.409 996
Henseettelser 20 15 8 4 0
Langfristet geeld 0 763 0 0 0
Kortfristet geeld 1.684 3.445 2.123 1.725 1.508
Passiver i alt 2.362 6.539 4.433 4.138 2.504
Nagletal i %

Afkastningsgrad 189,5 90,2 76,3 79,6 45,2
Likviditetsgrad 126,3 1416 198,7 2246 153,9
Soliditetsgrad 27,9 35,4 52,0 58,2 39,8
Forrentning af egenkapitalen 2319 196,4 111,3 136,8 72,9

Forklaring af nggletal

Afkastningsgrad: Resultat af primaer drift x 100 / Samlede aktiver
Likviditetsgrad: Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld
Soliditetsgrad: Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Forrentning af egenkapitalen: Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital
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db Helsingar ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i aret bestaet af ejendomsformidlingsvirksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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db Helsingar ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for db Hel-
singar ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2021.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar den 23. marts 2022

Direktion

Casper Nielsen
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db Helsingar ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i db Helsinger ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for db Helsingar ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklgeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende hillede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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db Helsingar ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 23. marts 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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db Helsingar ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for db Helsingar ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males il amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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db Helsingar ApS

Regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtzegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskat-
teordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaeegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar paramet-re
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid
0g lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.
Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Ig-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
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db Helsingar ApS

Regnskabspraksis
Materielle anlegsaktiver (Fortsat)
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt

forventede scrapveerdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar Forventet scrapveerdi 0%
Indretning af lejede lokaler 10 ar Forventet scrapveerdi 0%

Forventede brugstider og scrapvaerdier revurderes arligt.
Materielle anleegsaktiver, forsat

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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db Helsingar ApS

Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

10
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db Helsingar ApS

Note

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Bruttofortjeneste 7.614.928 8.897.736
Personaleomkostninger 3.086.451 2.948.373
Afskriv ninger 51.425 48.915
Resultat af primeer drift 4.477.052 5.900.448
Finansielle omkostninger 36.293 41.230
Resultat fgr skat 4.440.759 5.859.218
Skat af arets resultat 992.419 1.323.194
Arets resultat 3.448.340 4.536.024
Resultatdisponering:

Udby tte for regnskabsaret 578.318 2.000.000
Ekstraordinzert udby tte for regnskabsaret 3.106.046 3.900.000
Ov erfart til ov erfart resultat -236.024 -1.363.976
Disponeret 3.448.340 4.536.024
Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb:

Der er efter regnskabsarets udlgh ekstraordinaert udloddet kr. 0 0

11

This document has esignatur Agreement-ID: 7f93c2TZQUr247406284



db Helsingar ApS

Note

Balance 31. december

Grunde og by gninger
Andre anleeg, dritsmateriel og inventar

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2021 2020
0 1.375.000
43.997 85.027
177.384 187.779
221.381 1.647.806
13.434 13.434
13.434 13.434
234.815 1.661.240
216.053 3.184.966
0 7.057
216.053 3.192.023
1.910.915 1.686.130
2.126.968 4.878.153
2.361.783 6.539.393
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db Helsingar ApS

Balance 31. december

This document has esignatur Agreement-ID: 7f93c2TZQUr247406284

Passiver
Note 2021 2020
Selskabskapital 80.000 80.000
Ov erfert resultat 0 236.024
Foreslaet udby tte 578.318 2.000.000
Egenkapital 658.318 2.316.024
Henseettelser til udskudt skat 20.406 15.378
Hensatte forpligtelser 20.406 15.378
4 Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 0 762.585
Langfristet geeld 0 762.585
4 Kreditinstitutter i v rigt 0 22.901
Geeld til tilkny ttede virksomheder 807.633 1.000.383
5 Skyldig selskabsskat 169.777 187.645
Anden geeld 705.649 2.234.477
Kortfristet geeld 1.683.059 3.445.406
Geeld i alt 1.683.059 4.207.991
Passiver i alt 2.361.783 6.539.393

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10  Leasing- og lejeforpligtelser
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db Helsingar ApS

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

80.000 1.600.000 622.766 2.302.766

0 0 -622.766 -622.766

0 -1.363.976 2.000.000 636.024

80.000 236.024 2.000.000 2.316.024
80.000 236.024 2.000.000 2.316.024

0 0 -2.000.000 -2.000.000

0 -236.024 578.318 342.294

80.000 0 578.318 658.318
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db Helsingar ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lanninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Afskrivninger

Indretning af lejede lokaler
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

2021 2020
3.027.392 2.898.099
8.745 9.540
50.314 40.734
3.086.451 2.948.373
6 6
10.395 21.376
41.030 27.539
51.425 48.915
36.293 41.230
36.293 41.230
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db Helsingar ApS

Noter til arsregnskabet

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Skat af rets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henszettelse til udskudt skat
Skat tidligere ar

Investeringejendomme

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020
0 644.476
0 118.109
22.901
0 785.486
979.176 1.287.044
5.014 7.245
8.229 28.905
992.419 1.323.194
1.375.000 0
0 1.375.000
1.375.000 0
0 1.375.000
0 0
0 0
0 0
0 1.375.000
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db Helsingar ApS

Noter til arsregnskabet

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december
Afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Indretning af lejede lokaler

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december
Afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020

928.718 909.353
0 19.365

0 0
928.718 928.718
843.691 820.067
41.030 23.624
0 0
884.721 843.691
43.997 85.027
256.607 156.607
0 100.000

0 0
256.607 256.607
68.828 43.537
10.395 25.291
0 0
79.223 68.828
177.384 187.779
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10

11

Noter til arsregnskabet

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets engagement med Deas er der stillet en bankgaranti pa 57 tkr.

Leasing- og lejeforpligtelser

Selskabet har indgaet leasing og lejeforpligtelser med en lgbetid pa 18 maneder, og en samlet
forpligtelse inkl. retskgbesum pa 283 tkr.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke nogen eventualforpligtelser.
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