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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsespategnin

Bestyrelse og direktic har dags dato aflagirsrapporte for regnskabsaret 1. januar - 31. december
for Henriksholm A/t

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessifgeogoees opfattelse givearsregnskab et
retvisende billede agelskabet aktiver, passiver og finansielle stilling [31. december 20: sam af re-

sultatet afselskabet aktiviteter for regnskabsar#t janua - 31. december 20.

Ledelsesberetning: indeholder eftewores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken.

Niva, denl17. maj 201

Direktion

Torben Schult

Bestyrelse

Ib Henrik Rgnji Torben Schuli Torben Ranj

Formani
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Til kapitalejeren i Henriksholm A/S

Konklusion

Vi har revideretrsregnskab for Henriksholm A/¢ for regnskabsaret. janua - 31. december 20, der
omfatteranvendt regnskabsprak: resultatopggrelse, balanasgenkapitalopgerel og noter.Arsregn
skabe udarbejdes efteirsregnskabslov..

Det er vores opfattelse, atsregnskab giver et retvisende billede atlskabet aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr31. december 20: sam af resultatet aselskabet aktiviteter for regnskabsarét
janua - 31. december 20: i overensstemmelse médsregnskabslov:.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med inierredé standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar iflidge standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategninge afsnit "Revisors ansvar for revisionen afsregnskab”. Vi er uathaengige asel-
skabe i overensstemmelse med internationale etiske regleefasaer (IESBA’ s Etise regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi hatdipfgres gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelsdgabpnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vorémnklusior.

Ledelsen: ansvar for arsregnskabe

Ledelsel har ansvaret for udarbejdelseneafarsregnsk:, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse medirsregnskabslov. Ledelsel har endvidere ansvaret for den interne kontrol, katalsel an-

ser ngdvendig for at udarbejde arsregnsk: uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen arsregnskab er ledelser ansvarlig for at vurderselskabel evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejgask:
bel pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiedelsel enten har til hensigt at likvi-
dereselskabe, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen afirsregnskabe

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,dosnegnskab som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afyinevisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, mikkesen garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standardevimion og de yderligere krav, der er geel-

dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-

std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragpes veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pdkdaomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag afsregnskab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse medatitmale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig felinmation iarsregnskab, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrersienshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligegget til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforomatiorarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idevigetser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevansfaesionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, meor ikkkunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten adelskabet interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvafriddelsel, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysningeresefsel har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, omledelsen udarbejdelse afrsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af degdgndvisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betynlign selskaber
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at deereveaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategnir gare opmaerksom pa oplysninger herdcirsregnskab eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kiaision. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vareisionspategnir. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfareseiskabe ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur obdltafarsregnskab, herunder no-
teoplysningerne, samt oémsregnskab afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet deagiiamfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige aligarer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse omledelsesberetninge
Ledelsel er ansvarlig fotedelsesberetning.

Vores konklusion onmérsregnskab omfatter ikkeledelsesberetning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed oladelsesberetning.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

| tilknytning til vores revision afirsregnskab er det vores ansvar at ladsdelsesberetning og i den
forbindelse overveje, otedelsesberetning er vaesentligt inkonsistent madsregnskab eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetning indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelszledsesberetning er i overensstemmelse med
arsregnskab og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabskoseny¥i har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation iedelsesberetning.

Hillerad, denl7. maj 201

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel
CVR-nr.34 2099 3

Claus Koskelil
statsautoriseret revis
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Selskabsoplysninge

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Selskabe

Bestyrelse

Direktion

Revisior

Modervirksomhed

Henriksholm A/

Lyngebaekgards Alle

2990 Nivi

CVR-nr.: 2683433

Stiftet: 25. juli 201z
Hjemsted: Fredensbor
Regnskabsar: 1. janua - 31. decemb

Ib Henrik R@nji, Forman
Torben Schult
Torben Rgnj

Torben Schult
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse
Nordstensvej 1

3400 Hillera«

Kongeegen A/
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Hovedtal og nggletal

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

201¢ 201F 201¢ 2012 2012

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgarelse:
Nettoomsaetnir 195.57. 126.62- 155.76° 22.41¢ 0
Resultat af ordinaer primaer d 5.83¢ -6.15¢ -6.30¢ 3.53¢ -1.77¢
Finansielle poster, net -1.13( -131 -20¢ -22( -1.437
Arets resulte 4.56° -6.07: -3.67( 631 3.13¢
Balance:
Balancesui 234.72! 283.41° 306.40! 179.45! 94.49:
Egenkapite 18.18¢ 7.22¢ 13.29¢ 16.96¢ 16.33¢
Nggletal i %:
Afkastningsgra 3,C -2,1 -2,€ 2,6 -1,¢€
Overskudsgrad (EBIT-marg 3,C -4,€ -4,C 15,¢ 0,C
Likviditetsgrac 99,k 142( 290,z 240,] 825,¢
Soliditetsgra 7,7 2,5 4,2 9,k 17,2
Egenkapitalforrentnir 35,¢ -59,2 -24.¢ 3,8 -52,¢
Beregningen af hoved- og nggletal falger Finansforeningens anbefalinger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsesberetnini

Selskabets veesentligste aktivitett
Henriksholm A/S’ aktiviteter bestar af udviklingsadg af boliger pa Henriksholm i Vedbaek. Herudover
bestar selskabets aktivitet i udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Kongeegen-koncernen indgik primo 2012 aftale om overtagelse afrfskewamandoens omrade i Ved-
beek.

Omradet er samlet pa ca. 165.000 kvm. med tilhgrende byggeretter pa 24.500 kvm.

Projektet er etableret i Henriksholm A/S, et selskab soh®@1%6 ejet af Kongeegen A/S. Formalet er, at
opfare og seelge ca. 160 boliger som en blanding af villaer, gardhayvedelkehuse og punkthuse (eta-
gebyggeri i tre etager). Det forventes, at den samlede projektperiode udgar ca. fem ar.

| regnskabsaret er der fortsat pagaet veesentlig udviklitigsek herunder design, projektering, mar-
kedsfaring og salg. Regnskabsaret 2016 er gaet som forventet fetethimy af storstedelen af
projekterne samt med en positiv drift, der er pavirket af str&kedskrivning af projektbeholdningernes
kostpris med kr. 8,4 mio. Der forventes en forbedret positiv d8@1i7 hvor aktiviteten med udvikling
forventes afsluttet samt den resterende beholdning af ejendomme og grunde forventes solgt.

Det er ledelsens forventning, at de resterende ejendomme feeedigderste halvar af 2017 og dermed
pavirker selskabets resultat for aret positivt.

Arets resultat for 2016 udviser et overskud efter skat pa kr. 0,4 mio. (2015: underskud péa kr. 6,1 mio.).

Egenkapitalen udger ved arets udgang kr. 14,1 mio. (2015: kr. 7,2 mio.). Der er i areefaetagntant
kapitalforhgjelse pa kr. 6,4 mio.

Henriksholm A/S er forelgbigt fremmedfinansieret med kr. 204 raigftistet geeld, hvoraf kr. 169 mio.
afdrages i takt med salget af boliger. Ved udgangen af 2016 v@2desolgte boliger. Salget har stort
set lgbende fulgt faerdiggarelsen. Pa tidspunktet for aflaeggelsen af regnskabet er der 19 usolgte boliger.

Den forventede udvikling
Der budgetteres i 2017 med et forbedret positivt resultat som fglge af salg af ejendomme.

Begivenheder efteregnskabsaret: udigb
Der er ikke indtradt vaesentlige begivenheder efter regnsiabsifsiutning, som kan have indflydelse
pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporte for Henriksholm A/¢ er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bessemmel
for enmellemstor klasse C-virksomt.

Arsrapporte er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udattpgjdgestremsopgarelse for virksomhe-
den, idet denne er indeholdt i pengestreamsopgg@relsen i koncernregnsk&loeigieegen A/.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at jeried. Herunder indregnes veerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatapgsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedsent tilbagefarsler som fglge af aendrede

regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attfdégge gkonomiske fordele vil tilflydselska
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifygratidige skonomiske fordele vil fragél-
skabe, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgas. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggas oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulereder@sering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige takisigj, der fremkommer indeérsrappol
ter aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdakers. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, isdreégeeltatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed,vahutegnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet ftghégendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnsttagnes i resultatopgarelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kedtinfied valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremtrigway risikoovergang til keber har fundet

sted inderéret: udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes etotlajoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjaedpenaler med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i projektbeholdninger. Herudover indgar tilligenaselle nedskrivninger af igang-

veerende og feerdige projekter samt udgiftsfgrelse af projektirdykmkostninger i det omfang,

projekterne ikke forventes realiseret.

Andre driftsindteegter og omkostninger

Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabspossakahdaser karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre driftsindteegter indeholder indteegter ved udlejning af investepamgkenme samt opkraevede feel-
lesomkostninger og indregnes i resultatopgarelsen i den per@ddejen vedrgrer. Indteegter vedraren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distdbusalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostedgerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatterteafgj andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdeeggér af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter sezatie og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, arseriing af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedegreskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Skat af arets resultat
Arets skat der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udsku indregnes i resultatopggarel-

sen med den del, der kan henfagreaits resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnsagrafeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst@knytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag framieder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostiisomfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejetiidamskannet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdianszettes ud fra en afkastbaseret cash flow-modegthaséorventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsah &ketern valuar. Dagsvaerdimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventetiiibstninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye fdkbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens freméfkigst, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsgpm nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsendan "onmkostninger vedrgrende investeringsejendah

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsegsakiortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som estaningsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Detiafms derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen undeempdeedireguleringer af ejendome”.

Projektbeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og projekter til videresalg for egen regning. Grunde og projekter
indregnes til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleeg kdsirmger, som vurderes at tilfgre grund-
en en generel veerdiforggelse til grunden eller projektet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Ejendomme til videresalg samt igangveerende byggeprojektesmibkostpris med tilleeg af medgaede
projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger ogkiteinenfgrbare omkost-
ninger frem til byggeprojektets afslutning.

Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkastr{imgftorealisationsvaerdien) skgnnes
lavere end den regnskabsmaessige veerdi foretages nedskrivning til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsaglayvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt fme, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagélsen ordinzere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregriedancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst regufer skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodekavery -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heeftemriksholm A/¢ solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter,iesyaly udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelkdlem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagteendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler ogshtter, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagilsettmodtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregrfemdsielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi veghdpise af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Resultatopggrelsel. januar - 31. decembe

201¢ 201t

Note kr. t.kr.
Nettoomsaetnir 195.571.99 126.62!
Andre driftsindtaegte 238.71¢ 0
Omkostninger til rdvarer og hjeelpemic -190.812.61 -127.421
Andre eksterne omkostning -3.529.94 -5.35¢
Omkostninger vedrgrende investeringsejendo -632.73( 0
Veerdiregulering af investeringsejendon 5.000.00! 0
Bruttoresultat 5.835.42 -6.15¢
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomhe 1.25] 0
Andre finansielle indtaegt 9.97¢ 14
@vrige finansielle omkostning -1.140.89 -14%
Resultat fgr skat 4.705.76! -6.28¢
Skat af arets resulf -142.87: 21¢

2 Arets resultat 4.562.88! -6.071
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Aktiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomr 54.065.10 0
Materielle anlaegsaktiver i 54.065.10 0
Anleegsaktiver i alt 54.065.10 0
Omseaetningsaktivel
4 Projekt- og varebeholdning 154.234.03 243.16:
Projekt- og varebeholdninger i 154.234.03 243.16:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteyde 9.89¢ 5.28¢
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe 5.426.38. 0
5 Udskudte skatteaktiv 1.702.81. 1.70:¢
Tilgodehavende selskabss 0 4.30(
Andre tilgodehavend 13.81¢ 10.04«
Tilgodehavender i e 7.152.91. 21.33:
Likvide beholdninge 19.272.51 18.92¢
Omseetningsaktiver i all 180.659.46 283.41
Aktiver i alt 234.724.56 283.41°
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Balance31. decembe

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Passiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapiti 10.600.00 10.50(
Overfart resulte 7.588.09. -3.27¢
Egenkapital i alt 18.188.09 7.22¢
Geeldsforpligtelser
Pante- og geeldsbre 0 76.66¢
Geeld til pengeinstitutt: 35.000.00 0
Langfristede geeldsforpligtelser i 35.000.00 76.66¢
7 Kortfristet del af langfristet gee 853.10! 169.69:
8 Projektfinansierin 169.000.00 2.10¢
Modtagne forudbetalinger fra kuni 0 6.50(
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 4.086.13 20.41¢
Geeld til tilknyttede virksomhed 0 28
Selskabssk 141.76¢ 0
Anden geel 7.455.46 777
Kortfristede geeldsforpligtelser i 181.536.47 199.52¢
Geeldsforpligtelser i alt 216.536.47 276.19:
Passiver i al 234.724.56 283.41
1 Seerlige poste
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
1C Eventualpostel
11 Neertstaende parte
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Egenkapitalopggarelse

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt

kr. kr. kr.
Egenkapite 1. januar 201 10.500.001 2.796.40: 13.296.40.
Arets overfgrte overskud eller unders 0 -6.071.19¢ -6.071.19!
Egenkapite 1. januar 201 10.500.001 -3.274.79¢ 7.225.20:
Kontant kapitaludvidels 100.00( 6.300.00( 6.400.00¢
Arets overfgrte overskud eller unders 0 4.562.88¢ 4.562.88!
10.600.001 7.588.09: 18.188.09.

Henriksholm A/¢ - Arsrappor for 201€ 15

Penneo dokumentnggle: F7ELH-LUT1N-77BP6-BCEX2-L6A2K-G8BOHU



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

1. Seerlige poste

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder tes® €i indregnet i resultatopgarel-
sen.

201¢ 201t
kr. t.kr.
Omkostninge!

Nedskrivninger pa projektbeholdningers kost 6.556.88. 0
6.556.88. 0

Seerlige poster indgar pa falgende linjer i rsregnsk
Ombkostninger til ravarer og hjeelpemic -6.556.88. 0
Resultat af seerlige poster nett -6.556.88; 0

2. Forslag til resultatdisponering

Overfgres til overfart resuli 4.562.88' 0
Disponeret fra overfart resul 0 -6.071
Disponeret i all 4.562.88 -6.071
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

31/12 201 31/12 201

kr. t.kr.
3. Investeringsejendommi

Kostpris 1. januar 201 0 0
Tilgang i arets |l 49.065.10 0
Afgang i arets lg 0 0
Kostpris 31. december 201 49.065.10 0
Regulering til dagsveet 1. januar 201 0 0
Arets regulering til dagsveel 5.000.00t 0
Regulering til dagsveerd 31. december 201 5.000.00 0
Regnskabsmaessig veerdl. december 201 54.065.10 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages sggahkyi forventede lejeindtaeg
ved fuld udlejning af ejendommene pa kr. 2,5 mio. Forventede drifistinsstrations- og vedlig:
holdelsesomkostninger pa kr. 0,4 mio. fratreekkes. Den hereftemeeegaerdi korrigeres for ir
regnet tomgangsleje pa 5 % for en passende periode samt forventedenmmg&osit indretning o
starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og foritdegapa kr. 0,5 mio. tilleegge
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne manieoseas bedemmelser af marked
veauet, den anvendte afkastsats udger 5,5 %.

4.  Projekt- og varebeholdningel
Der er indregnet renteudgifter i projekter til videresalg pa i alt t.kr. 24.071 (2015: t.kr. 34.02;

5. Udskudte skatteaktiver
Virksomheden har pr. 31. december 2016 indregnet skatteaktiv p&.krall.703 (2015: t.kr.
1.703). Skatteaktivet sammenseetter sig som en del af setskabdede fremfgrbare skattemaessi-
ge underskud.

Ledelsen har p& baggrund af budgetterne frem til 2019 vurderet raityséigt, at der vil veere
fremtidig skattepligtig indkomst til radighed, hvori uudnyttekatsemaessige underskud kan udnyt-
tes.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

31/12 201 31/12 201

kr. t.kr.

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapiti 1. januar 201 10.500.00 10.50(
Kontant kapitaludvidels 100.00( 0
10.600.00 10.50(

Aktiekapitalen bestar af 10.600.000 aktier a kr. 1 og multipla |

Der er i aret foretaget en kontant kapitalforhgjelse pa kr. 100.000 til kurs 6.400.

7.  Geeldsforpligtelsel

Afdrag Restgeel Geeld i alt Geeld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 201 31/12 201!

kr. kr. kr. t.kr.

Pante- og geeldsbre 0 0 0 246.36:
Geeld til pengeinstitutt: 0 32.375.00 35.000.00 0
Deposit: 853.10! 0 853.10! 0
853.10! 32.375.00 35.853.10 246.36:

8.  Projektfinansiering

Projektfinansieringen er langfristet finansiering, der i 2017 alerfalder i takt med, at projekt
fra projektbeholdningen seelges.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelse

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for nom. kr. 300 mio. vedrgremdpagaeim. kr. 170 mio.
med pant i projektets grunde og bygninger, som har en regnskabsmeessiigpr. 31. december
2016 pa kr. 154 mio.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebrev for nom. kr. 35 mio. vetdrgaeld pa nom. kr.
35 mio. med pant i investeringsejendom, som har en regnskabsmaasiiprnag. december 2016
pa kr. 55 mio.

Selskabet har indgaet pantsaetningsforbud overfor tredjemand i forhgédidsforpligtelser hos
kreditinstitut.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

1C.

11

Eventualpostel
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med éet sastleasingforpligtelse pa t.kr.
5. Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 6 maneder.

Andre eventualforpligtelser:

Selskabet er lgbende part i leverandgrtvister, herunder en undaniggeiomhandlende honorar

for t.kr. 4.880 ekskl. moms. Leverandgrtvisterne forventes ikke at medfgre omkostninger udover de

i regnskabet indregnede belgb.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatninglkii@cdHolding A/S, CVR-nr. 21 34 64 Z som

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidariskenedige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrigeskabee selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettofosaligiedr for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle s&nmektioner af selskabsskatter eller kil-
deskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et andet belgb.

Neertstdende parte
Transaktioner
Selskabets moderselskab Kongeegen A/S afholder omkostningerrdbnpke, som udfarer

projektudvikling, salg og markedsfaring samt administration ogsieap pa vegne af Henriksholm
A/S. Kongeegen A/S viderefakturerer ikke disse omkostninger.

Koncernregnskak

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for Kongeegen A/S, Kiviadste koncern) og i
koncernregnskabet for IHR Holding A/S, Niva (starste koncern).
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