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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Henriksholm A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 10. april 2018

Direktion

Jakob Veng Schougaard

Bestyrelse

Ib Henrik Renje Steen Raagaard Andersen Jakob Veng Schougaard

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Henriksholm A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Henriksholm A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 10. april 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Henriksholm A/S
Lyngebakgards Alle 4
2990 Niva
CVR-nr.: 26 8343 33
Stiftet: 25. juli 2012
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ib Henrik Renje, Formand
Steen Raagaard Andersen
Jakob Veng Schougaard
Direktion Jakob Veng Schougaard
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillerad
Modervirksomhed Kongeegen A/S
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Hovedtal og negletal

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2017 2016 2015 2014 2013
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgoerelse:
Nettoomsatning 124.212 195.572 126.624 155.767 22416
Resultat af ordinaer primeer drift -2.758 5.836 -6.155 -6.308 3.536
Finansielle poster, netto -10.566 -1.130 -131 -209 -220
Arets resultat -13.182 4.563 -6.071 -3.670 631
Balance:
Balancesum 105.887 235.725 283.417 306.405 179.455
Egenkapital 5.006 18.188 7.225 13.296 16.966
Nogletal i %:
Afkastningsgrad -2,6 2,5 -2,1 -2,0 2,6
Overskudsgrad (EBIT-margin) 2,2 3,0 -4,9 -4,0 15,8
Likviditetsgrad 78,4 99,5 142,0 290,2 240,1
Soliditetsgrad 4,7 7,7 2,5 43 9,5
Egenkapitalforrentning -113,7 35,9 -59,2 -24.3 3,8
Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Henriksholm A/S’ aktiviteter bestéar af udvikling og salg af boliger pa Henriksholm i Vedbaek. Herudover
bestar selskabets aktivitet i udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Kongeegen-koncernen indgik primo 2012 aftale om overtagelse af forsvarskommandoens omrade i
Vedbzak.

Omradet er samlet pa ca. 165.000 kvim. med tilhgrende byggeretter pa 24.500 kvm.

Projektet er etableret i Henriksholm A/S, et selskab som er 100% ejet af Kongeegen A/S. Formalet er, at
opfore og sxlge ca. 160 boliger som en blanding af villaer, gdrdhavehuse, rekkehuse og punkthuse
(etagebyggeri i tre etager). Det forventes, at den samlede projektperiode udger ca. fem éar.

Projektet blev i1 regnskabséret faerdiggjort siledes, at udviklingsaktiviteterne er ophert og tilbage star nu
alene markedsforing og salg af de resterende fardiggjorte boliger. Der er i regnskabsaret udfert
mangeludbedring pa en raekke boliger og der er gennemfort salg af 22 boliger.

I regnskabsaret 2017 har man, modsat tidligere &r, udgiftsfort finansieringsrenter vedrerende
projektbeholdningen af fardiggjorte boliger under finansielle omkostninger og dermed ikke aktiveret
disse som udviklingsomkostninger, da projektet anses som fardiggjort. Derudover er udgifter til
mangeludbedring pa solgte og tilbageverende boliger ligeledes udgiftsfort.

Arets resultat for 2017 udviser et underskud efter skat pa kr. 13,2 mio. (2016: underskud pé kr. 4,6 mio.).
Egenkapitalen udger ved arets udgang kr. 5,0 mio. (2016: kr. 18,2 mio.).

Henriksholm A/S er forelgbigt fremmedfinansieret med kr. 78 mio. langfristet geeld, hvoraf kr. 43,5 mio.
afdrages i takt med salget af boliger. Projektbeholdningen af usolgte boliger udger ved udgangen af 2017

i alt kr. 46,8 mio. fordelt pd 10 boliger. P& tidspunktet for afleggelsen af regnskabet er der 8 usolgte
boliger.

Det er ledelsens forventning, at de resterende ejendomme salges i forste halvar af 2018 og dermed
pavirker selskabets resultat for &ret positivt.

Selskabet har modtaget stotteerklaering fra Kongeegen A/S, hvilket yderligere er beskrevet i note 1.

Den forventede udvikling

Der budgetteres 1 2018 med et forbedret positivt resultat som folge af salg af ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke indtradt vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have indflydelse
pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henriksholm A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

I henhold til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestremsopgerelse for virksomhe-
den, idet denne er indeholdt i pengestramsopgerelsen i koncernregnskabet for Kongeegen A/S.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vae
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i projektbeholdninger. Herudover indgér tillige eventuelle nedskrivninger af
igangverende og fardige projekter samt udgiftsforelse af projektudviklingsomkostninger i det omfang,
projekterne ikke forventes realiseret.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtegter indeholder indtegter ved udlejning af investeringsejendomme samt opkravede
faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimélingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens legbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Projektbeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og projekter til videresalg for egen regning. Grunde og projekter
indregnes til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleg af omkostnnger, som vurderes at tilfore
grunden en generel verdiforegelse til grunden eller projektet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomme til videresalg samt igangveerende byggeprojekter males til kostpris med tilleg af medgaede
projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henferbare
omkostninger frem til byggeprojektets afslutning.

Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsverdien) skennes
lavere end den regnskabsmessige verdi foretages nedskrivning til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Henriksholm A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2017 2016

Note kr. t.kr.
Nettoomsetning 124.212.001 195.573
Andre driftsindtegter 2.335.898 239
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer -120.087.236 -190.787
Andre eksterne omkostninger -5.415.310 -3.530
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -2.773.291 -659
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.029.915 5.000
Bruttoresultat -2.757.853 5.836
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 1
Andre finansielle indtegter 3.858 10
Ovrige finansielle omkostninger -10.569.527 -1.141
Resultat for skat -13.323.522 4.706
Skat af arets resultat 141.768 -143

3 Arets resultat -13.181.754 4.563
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 53.800.000 54.065
Materielle anlaegsaktiver i alt 53.800.000 54.065
Anlzgsaktiver i alt 53.800.000 54.065
Omsztningsaktiver
5 Projekt- og varebeholdninger 40.962.000 154.234
Projekt- og varebeholdninger i alt 40.962.000 154.234
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.880.000 10
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.426
6 Udskudte skatteaktiver 1.702.818 1.703
Andre tilgodehavender 13.816 14
Tilgodehavender i alt 7.596.634 7.153
Likvide beholdninger 3.528.363 20.273
Omsztningsaktiver i alt 52.086.997 181.660
Aktiver i alt 105.886.997 235.725
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.600.000 10.600
Overfort resultat -5.593.663 7.588
Egenkapital i alt 5.006.337 18.188
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 34.475.000 35.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.475.000 35.000
7 Geldsforpligtelser 1.530.142 853
Projektfinansiering 43.454.816 170.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 612.965 4.086
Geld til tilknyttede virksomheder 14.556.359 0
Selskabsskat 0 142
Anden geeld 6.251.378 7.456
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 66.405.660 182.537
Gealdsforpligtelser i alt 100.880.660 217.537
Passiver i alt 105.886.997 235.725
1 Usikkerhed om going concern
2 Serlige poster
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat 1 alt

tkr. t.kr. tkr.

Egenkapital 1. januar 2016 10.500 -3.275 7.225
Kontant kapitaludvidelse 100 6.300 6.400
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.563 4.563
Egenkapital 1. januar 2017 10.600 7.588 18.188
Arets overforte overskud eller underskud 0 -13.182 -13.182
10.600 -5.594 5.006
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet har modtaget stotteerklering fra Kongeegen A/S, hvoraf det fremgar, at
modervirksomheden ikke vil kreve sit tilgodehavende indfriet og samtidig sikrer, at der er
tilstreekkelig likviditet i selskabet til at honorere sine forpligtelser frem til 1. maj 2019.

Seaerlige poster

Serlige poster omfatter veesentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmeessige tilpasninger samt eventuelle athandelses-
gevinster og -tab 1 tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gér ogsé andre veesentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primeere drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-
sen.

2017 2016
kr. t.kr.
Omkostninger:
Nedskrivninger pa projektbeholdningers kostpris 2.474.984 6.557
Indgéaede forlig 2.833.326 0
5.308.310 6.557
Seerlige poster indgar pé folgende linjer 1 arsregnskabet:
Omkostninger til rdvarer og hjelpemidler -2.474.984 -6.557
Andre eksterne omkostninger -2.833.326 0
Resultat af seerlige poster netto -5.308.310 -6.557
Forslag til resultatdisponering
Overfores til overfort resultat 0 4.563
Disponeret fra overfort resultat -13.181.754 0
Disponeret i alt -13.181.754 4.563
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i érets lgb

Kostpris 31. december 2017

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2017
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016
kr. tkr.
49.065.100 0
764.815 49.065
49.829.915 49.065
5.000.000 0
-1.029.915 5.000
3.970.085 5.000
53.800.000 54.065

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene pé kr. 2,5 mio. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger pa kr. 0,5 mio. fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje pa 5% for en passende periode samt forventede omkostninger
til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje pa kr. 0,5
mio. tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne markedsrapporters bedemmelser
af markedsniveauet, den anvendte afkastsats udger 3,5% og en inflation pa 2% .

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

5.  Projekt- og varebeholdninger

Der er indregnet renteudgifter i projekter til videresalg pa i alt t.kr. 7.235 (2016 t.kr. 24.071).

6. Udskudte skatteaktiver

Virksomheden har pr. 31. december 2017 indregnet skatteaktiv pa i alt t.kr. 1.703 (2016: tkr.
1.703). Skatteaktivet sammensetter sig som en del af selskabets samlede fremforbare

skattemeaessige underskud.

Ledelsen har pa baggrund af budgetterne frem til 2020 vurderet det sandsynligt, at der vil vere
fremtidig skattepligtig indkomst til radighed, hvori uudnyttede skattemessige underskud kan

udnyttes.
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

7.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geald i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016

kr. kr. kr. t.kr.

Geld til pengeinstitutter 525.000 31.675.000 35.000.000 35.000
Deposita 1.005.142 0 1.005.142 853
1.530.142 31.675.000 36.005.142 35.853

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for nom. kr. 300 mio. vedrerende geld p& nom. kr. 170 mio.
med pant i projektets grunde og bygninger, som har en regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december
2017 pa kr. 41 mio.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebrev for nom. kr. 35 mio. vedrerende gald pa nom. kr.
35 mio. med pant i investeringsejendom, som har en regnskabsmeessig veerdi pr 31. december 2017
pa kr. 53,8 mio.

Selskabet har indgéet pantsetningsforbud overfor tredjemand i forhold til geldsforpligtelser hos
kreditinstitut.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet er lobende part i leverandertvister, herunder en underleverander omhandlende honorar

for tkr. 2.858 ekskl. moms samt tvister om udbedringer. Leverandertvisterne forventes ikke at
medfare omkostninger udover de i regnskabet indregnede belob.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IHR Holding A/S, CVR-nr. 21 34 64 38 som
administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

Neertstiende parter

Transaktioner

Selskabets moderselskab Kongeegen A/S atholder omkostninger til personale, som udferer
projektudvikling, salg og markedsfering samt administration og regnskab pé vegne af Henriksholm
A/S. Kongeegen A/S viderefakturerer ikke disse omkostninger.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Kongeegen A/S, Niva (mindste koncern) og i
koncernregnskabet for IHR Holding A/S, Niva (sterste koncern).
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