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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsragpofor regnskabsaret 2018 for JN
Ejendomme af 21.11.2002 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medguskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et rewésdnillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 20a81saf resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undfadesion, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Haslev, den 24. april 2019

Direktion:

Jan Nissen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JN Ejendomme af 21.11.2D@\pS
Vi har opstillet arsregnskabet for JN Ejendomme af 21.1022@\pS for regnskabsaret 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplygginsom De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksislta¢opggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, v@pgam opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dmed at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabslowén. har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorerskeEtiggler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, lfgdompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden eafoplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikkeem erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden elléunldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykkelerfor ingen revisions- eller

reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejde overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 24. april 2019

Bays Revisionskontor
CVR-nr. 20183497

Kim Bay
Registreret revisor

mnel2805
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Selskabsoplysninger

Selskabet

JN Ejendomme af 21.11.2002 ApS
Finlandsgade 28
4690 Haslev

CVR-nr.: 26830729

Stiftelsesdato: 17. oktober 2002
Hjemsted: Faxe Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Jan Nissen

Revision
Bays Revisionskontor
Torvet 1
4100 Ringsted

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
24. april 2019, pa selskabet adresse.
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er kab og saggesfdomme og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet fik i regnskabsaret et resultat far patr. 75.670.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018 2017
184.687 241.064
-109.017 -95.896
75.670 145.168
-16.632 -24.926
59.038 120.242

59.038 120.242
59.038 120.242
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Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktivel
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende!
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2018 2017
4.200.000 3.333.019
4.200.000 3.333.019
4.200.000 3.333.019

358.313 0
358.313 0
358.313 0

4.558.313 3.333.019
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
PASSIVER
1. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 909.918 233.672
Overfart overskud eller underskud 455.616 396.579
Egenkapital i alt 1.490.534 755.251

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 242.142 51.407

Hensatte forpligtelser i alt 242.142 51.407

G/ALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelse
Geeld til kreditinstitutter 1.969.057 2.093.347

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.969.057 2.093.347

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 727.186 343.439
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.062 7.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 6.675
Anden geeld 112.332 75.900
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 856.580 433.014
Geeldsforpligtelser i alt 2.825.637 2.526.361
PASSIVER | ALT 4.558.313 3.333.019

2. Eventualforpligtelser
3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Selskabs- Overfart

kapital resultat Udbytte | alt
1. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 125.000 396.579 0 521.579
Overfart jfr.
resultatdisponeringen 0 59.037 0 59.037
Egenkapital,
ultimo 125.000 455.616 0 580.616

2. Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber heefter ubegreenset og solidarisk ildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og &elskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- ell@treareventualforpligtelser, end de
i balancen anfarte.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.08B8, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31 nde=e2018 udgger kr. 4.200.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JN Ejendomme af 21.11.2002 ApS 2018 afé&gy overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for RegnskabsBasse

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskaksiprsom sidste ar

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at détjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelsd resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrigain Aktiver indregnes i balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil yitfe selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar detsandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kanlesdpalideligt. Ved farste indregning

males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgendmales aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Vissangielle aktiver og forpligtelser males

til amortiseret kostpris. Ved indregning og maling tagesdya til forudsigelige tab og risici, der

fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og som be- dkesefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Koncern
Selskabet indgar i regnskabet for: Jan Nissen Holding ApiJafdsgade 28 - 4690 Haslev,
Cvr.nr. 26 83 07 45

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen dgafylfritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110 for delkoncerner. Selskabet mbeskattet med koncernforbundne
danske selskaber.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har seklskssammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvaneiregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundetdsteden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabaftebindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tiltriigtion, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingostikinger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i remggwrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegbg -omkostninger, finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og weddde kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, tisesing af realkreditldan samt tilleeg og

godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fepitddandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydningidskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger males til ekstern vurdering.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktueatsindregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat afigielle ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geelddenedb midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og dimipkr. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kanetdges efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af demlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fresefgberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne issaks, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skdtpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiaddes til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skitws der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat foesentdlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indsegneresultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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