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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabs-
året 1. november 2015 - 31. oktober 2016 for Jørn Østergaard Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. november 2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 31. marts 2017

Direktion

Jørn Østergaard Hansen

Bestyrelse

Lars Østergaard Hansen Henrik Østergaard Hansen Jørn Østergaard Hansen
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jørn Østergaard Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jørn Østergaard Ejendomme A/S for regnskabsåret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-
lance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. november 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-

ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-

tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-

sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-

ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-

klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere

kan fortsætte driften.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 31. marts 2017

Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34 31 38 49

Claus Witt
statsautoriseret revisor
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Selskabsoplysninger

Selskabet Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Kettevej 57
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 26 83 00 28
Regnskabsår: 1. november - 31. oktober
Stiftet: 14. oktober 2002
Hjemsted: Hvidovre

Bestyrelse Lars Østergaard Hansen       
Henrik Østergaard Hansen
Jørn Østergaard Hansen

Direktion Jørn Østergaard Hansen

Revision Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Winghouse Ørestads Boulevard 73
2300  København S

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 31. marts 2017.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 124.109, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2016 udviser en negativ egenkapital på kr. 470.407.

Selskabets ejendom er solgt for 7,6 mio.kr. med overtagelse i januar 2017.

Det er planlagt, at selskabet skal fusionere med Vogn-Genbrug Hvidovre A/S i 2016-17.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jørn Østergaard Ejendomme A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjæl-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

7



Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter i henhold til indgåede huslejekontrakter, og
indregnes over den periode lejeindtægterne vedrører.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, el, varme,
vedligeholdelse og forsikringer m.v

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt
overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles
lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdig-
gørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes un-
der hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Resultatopgørelse 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Note 2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

Bruttofortjeneste 590.664 -164.492

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -143.658 -143.658

Resultat før finansielle poster 447.006 -308.150

Finansielle omkostninger 1 -195.896 -200.816

Resultat før skat 251.110 -508.966

Skat af årets resultat 2 -127.001 0

Årets resultat 124.109 -508.966

Overført resultat 124.109 -508.966

124.109 -508.966
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Balance pr. 31. oktober 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 8.500.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver 0 8.500.000

Anlægsaktiver i alt 0 8.500.000

Ejendomme til salg 7.600.000 0

Varebeholdninger 7.600.000 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 35.123

Periodeafgrænsningsposter 23.037 40.063

Tilgodehavender 23.037 75.186

Likvide beholdninger 708 4.976

Omsætningsaktiver i alt 7.623.745 80.162

Aktiver i alt 7.623.745 8.580.162
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Balance pr. 31. oktober 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Aktiekapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 708.507 1.464.851

Overført resultat -1.678.914 -1.803.022

Egenkapital 4 -470.407 161.829

Hensættelse til udskudt skat 127.001 0

Hensatte forpligtelser i alt 127.001 0

Prioritetsgæld 3.796.088 4.033.353

Bankgæld 1.654.341 1.706.650

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.967 308.331

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.210.607 1.629.538

Anden gæld 271.148 137.210

Periodeafgrænsningsposter 0 603.251

Kortfristede gældsforpligtelser 7.967.151 8.418.333

Gældsforpligtelser i alt 7.967.151 8.418.333

Passiver i alt 7.623.745 8.580.162

Eventualposter m.v. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

Nærtstående parter og ejerforhold 7
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Noter til årsrapporten

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 49.629 33.000

Renter, prioritetslån 81.492 31.992

Rentetillæg SKAT 64.775 135.824

195.896 200.816

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 127.001 0

127.001 0
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Noter til årsrapporten

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. november 2015 8.100.613 338.438

Overførsel til salg -8.100.613 0

Kostpris 31. oktober 2016 0 338.438

Opskrivninger 1. november 2015 1.464.851 0

Årets opskrivninger -756.344 0

Overførsel til salg -708.507 0

Af- og nedskrivninger 1. november 2015 1.065.462 338.438

Årets afskrivninger 143.658 0

Overførsel til salg -1.209.120 0

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2016 0 338.438

Regnskabsmæssig værdi 31. oktober 2016 0 0
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Jørn Østergaard Ejendomme A/S
Årsrapport 2015/16

CVR-nr. 26 83 00 28

Noter til årsrapporten

4 Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. november
2015 500.000 1.464.851 -1.803.023 161.828

Årets resultat 0 0 124.109 124.109

Tilbageførte opskrivninger i
året 0 -756.344 0 -756.344

Egenkapital 500.000 708.507 -1.678.914 -470.407

Selskabskapitalen består af 500 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Eventualposter m.v.

Sambeskatning
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet Jørn Østergaard Hansen Holding A/S
og søsterselskabet Vogn-Genbrug Hvidovre A/S. De sambeskattede selskaber hæfter
ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udgør 0 tkr. pr. 31. oktober 2016. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større
beløb.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 3.717 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/10 2016  udgør t.kr. 7.600. Til sikkerhed for
bankgæld på 1.654 tkr. er der udstedt ejerpantebreve og skadesløsbreve på tkr. 2.456 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. oktober 2016 udgør 7.600 tkr.
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Noter til årsrapporten

7 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende samtlige aktier

Jørn Østergaard Hansen Holding A/S (ultimativt moderselskab)
Kettevej 57
2650 Hvidovre
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