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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 for KUN/EN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020/21 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. december 2020

Direktion

Sgren Printz Christensen
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KUN/EN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KUN/EN ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet™. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 8. december 2020

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Torben Fritzbgger

godkendt revisor
MNE-nr. mne2720
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning og administration af fast ejendom. Selskabet kan
endvidere udgve anden virksomhed i form af handel- og investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 538.093, og
selskabets balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 9.033.806.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsdarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning sker der fortsat restriktioner som fglge af udbruddet af
sygdommen COVID-19. Det vurderes, at alle selskabets markeder kan blive pavirket af
udbruddet. Om end det er i et usikkert stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens
vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i betydelige gkonomiske konsekvenser for det
kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KUN/EN ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning

Indteegter ved ejendomsudlejning indgar i omsaetningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter pensioner.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor
de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Penneo dokumentnagle: HLOP8-Q020L-A3MHO-QJOQU-TP24Q-VKOP5



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25  ar 84 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I
tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveaerdien, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til
dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa
beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede

virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresl3et udbytte
Ekstraordinzert udbytte
Overfgrt resultat

11

2019/20 2018/19
kr. kr.
183.236 126.982
-134.000 -250.000
49.236 -123.018
-31.752 -31.751
17.484 -154.769
360.333 433.885
229.601 294.685
-19.276 -18.411
588.142 555.390
-50.049 -27.261
538.093 528.129
100.000 200.000
100.000 0
338.093 328.129
538.093 528.129
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.
4.649.187 4.680.939
6 4.649.187 4.680.939
7 50.000 50.000
8 118.889 118.889
9 18.220 0
187.109 168.889
4.836.296 4.849.828
235.943 283.353
65.773 59.570
68.821 34.752
60.522 0
431.059 377.675
5.650.308 5.508.988
5.650.308 5.508.988
103.753 90.443
6.185.120 5.977.106
11.021.416 10.826.934
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

50.000 50.000

8.883.806 8.545.713

100.000 200.000

10 9.033.806 8.795.713

1.635.061 1.725.216

90.998 374

11 1.726.059 1.725.590

11 91.181 92.983

7.200 0

20.219 10.000

0 394

0 56.666

142.951 145.588

261.551 305.631

1.987.610 2.031.221

11.021.416 10.826.934
12
13
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Noter

1 Personaleomkostninger

Pensioner

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

14

2019/20 2018/19

kr. kr.
134.000 250.000
134.000 250.000
1 1
31.752 31.751
31.752 31.751
31.752 31.751
31.752 31.751
9.256 12.168
220.345 282.517
229.601 294.685
19.276 18.411
19.276 18.411
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
5 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 116.842 374
Arets udskudte skat -6.203 -6.202
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -68 535
Sambeskatningsbidrag -60.522 32.554
50.049 27.261

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. oktober 2019 4.893.770
Kostpris 30. september 2020 4.893.770
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 212.831
Arets afskrivninger 31.752
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 244.583
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 4.649.187

15
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2019 50.000 50.000
Kostpris 30. september 2020 50.000 50.000
Veaerdireguleringer 1. oktober 2019 0 0
Veaerdireguleringer 30. september 2020 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 50.000 50.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Arets

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Printz Consulting ApS  Kgbenhavn 100% 97.567 212.469
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
8 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2019 118.889 118.889
Kostpris 30. september 2020 118.889 118.889
Veaerdireguleringer 1. oktober 2019 0 0
Veaerdireguleringer 30. september 2020 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 118.889 118.889

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Arets
Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital resultat
FSB Development ApS Kgbenhavn 38% 1.014.469 964.469

9 Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipa-
pirer og kapital-

andele
Kostpris 1. oktober 2019 0
Tilgang i arets lgb 18.220
Kostpris 30. september 2020 18.220
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 18.220
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Noter

10 Egenkapital

Foreslaet
Virk- udbytte for Foresldet
somheds- Overfgrt  regnskabs- ekstraordin
kapital resultat aret cert udbytte Ialt
Egenkapital 1. oktober
2019 50.000 8.545.713 200.000 0 8.795.713
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -200.000 0 -200.000
Betalt ekstraordineert
udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000
Arets resultat 0 338.093 100.000 100.000 538.093
Egenkapital 30.
september 2020 50.000 8.883.806 100.000 0 9.033.806
11 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2019 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.818.199 1.726.242 91.181 1.270.888
Selskabsskat 374 90.998 0 0
1.818.573 1.817.240 91.181 1.270.888

12 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udstedt realkreditpantebreve pd i alt kr. 700.000 i Sundby Parkvej 2, ST.TH, 2300
Kgbenhavn S til sikkerhed for Ian hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 412.332. Den
regnskabsmaessigevaerdi af det pantsatte aktiv udger pa balancedagen kr. 2.501.977.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 822.000 i Glentevej 10, 1.10, 2400 Kgbenhavn
NV til sikkerhed for I3n hos realkreditinstitutter p& i alt kr. 664.753. Den
regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udger pa balancedagen kr. 1.082.717.
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Noter

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 807.000 i Glentevej 10, 1.11, 2400 Kgbenhavn
NV til sikkerhed for I3n hos realkreditinstitutter pd i alt kr. 649.157. Den
regnskabsmaessigevaerdi af det pantsatte aktiv udggr pa balancedagen kr. 1.064.493.
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