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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Clab
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 3. februar 2021

Direktion

Claus Borowski Jergensen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Clab Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Clab Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 3. februar 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Per Lundahl
statsautoriseret revisor
mne27832
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Selskabsoplysninger
Selskabet Clab Holding ApS
Transformervej 17
2860 Seborg
CVR-nr. 26 82 81 20
Stiftet: 1. oktober 2002
Hjemsted: Seborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Borowski Jergensen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn O
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og industri, herunder at eje anparter i aktie og datterselskaber samt
dermed belagtede aktiviteter.

Usadvanlige forhold

Der er i arsrapporten for 2020 indregnet en kautionsforpligtigelse pa t.kr. 9659, som ikke er forrentet.
Der kan vare usikkerhed om starrelsen af kautionen, eftersom der er flere kautionister, som hafter for alt
mellemvarende, som Hellerup Byg A/S u/konkurs har med pengeinstitut.

Som folge af, at kautionen er kaldt overfor pengeinstitut, er der veesentlig usikkerhed om muligheden for
fortsat drift. Aktiver og passiver er derfor opgjort til forventede realisationsverdier.

Selskabet har 1 2016 indgéet et forlig omkring kautionsforpligtigelsen som pr. 30. september 2016 er
opgjort til kr. 8.219.102, men med en forrentning pad 19% fra 1. oktober 2016. Som felge af den
voldsomme rente, og selskabets ledelse ikke ser nogen mulighed for indfrielse af kautionsforpligtigelsen,
er der ikke foretaget vaerdiregulering af forpligtigelsen pa trods af, at denne pa statustidspunktet er ca. kr.
1 mio. mindre end den regnskabsmaessige geld.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -29.054. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Clab Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sidvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdianseattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Clab Holding ApS - Arsrapport for 2020 7

Penneo dokumentnagle: V1SW6-JQCLM-EYFA5-SKI72-6MP8E-SKNPS



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 39.784 40
3 @vrige finansielle omkostninger -68.838 -70
Resultat for skat -29.054 -30
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -29.054 -30
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -29.054 -30
Disponeret i alt -29.054 -30
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 700.000 700
Materielle anlaegsaktiver i alt 700.000 700
Anlzgsaktiver i alt 700.000 700
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 71.656 78
Tilgodehavender i alt 71.656 78
Omsatningsaktiver i alt 71.656 78
Aktiver i alt 771.656 778
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Penneo dokumentnagle: V1SW6-JQCLM-EYFA5-SKI72-6MP8E-SKNPS



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat -11.346.923 -11.318
Egenkapital i alt -11.221.923 -11.193
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 768.703 803
Kreditinstitutter i gvrigt 167.630 179
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 936.333 982
Kortfristet del af langfristet geeld 45912 43
Geld til pengeinstitutter 621 0
Geld vedrerende kautionsforpligtigelse 9.658.710 9.659
Anden gaeld 1.352.003 1.287
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.057.246 10.989
Gezldsforpligtelser i alt 11.993.579 11.971
Passiver i alt 771.656 778
1 Usikkerhed om going concern
2 Oplysninger om usikkerhed ved indregning eller méiling
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Clab Holding ApS - Arsrapport for 2020 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

t.kr. t.kr. t.kr.

125 -11.288 -11.163

0 -30 -30

125 -11.318 -11.193

0 -29 -29

125 -11.347 -11.222
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. t.kr.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og egenkapitalen er negativ idet selskabets forpligtigelser
overstiger selskabets aktiver og selskabet er blevet palagt at indfri kautionsforpligtigelsen.
Kautionsforpligtigelsen er indregnet, men selskabet er ikke i stand til at imedegd denne
forpligtigelse. Naevnte forhold ger, at selskabet ikke kan fortsaette driften.

Oplysninger om usikkerhed ved indregning eller maling

Der er i arsrapporten for 2020 indregnet en kautionsforpligtigelse pa t.kr. 9659, som ikke er
forrentet. Der kan vare usikkerhed om sterrelsen af kautionen, eftersom der er flere kautionister,
som hafter for alt mellemverende, som Hellerup Byg A/S u/konkurs har med pengeinstitut.

Selskabet har 1 2016 indgéet et forlig omkring kautionsforpligtigelsen som pr. 30. september 2016
er opgjort til kr. 8.219.102, men med en forrentning pa 19% fra 1. oktober 2016. Som folge af den
voldsomme rente, og selskabets ledelse ikke ser nogen mulighed for indfrielse af
kautionsforpligtigelsen, er der ikke foretaget veerdiregulering af forpligtigelsen péa trods af, at
denne pé statustidspunktet er ca. kr. 1 mio. mindre end den regnskabsmassige geld. Der er
ligeledes ikke medtaget renter af ovenstaende 19% i arsrapporten.

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.838 70
68.838 70

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.400.000 1.400
Kostpris 31. december 2020 1.400.000 1.400
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 -700.000 =700
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -700.000 -700
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2020 700.000 700

Investeringsejendommen er verdiansat til skennet realisationsveerdi.

Clab Holding ApS - Arsrapport for 2020 12

Penneo dokumentnagle: V1SW6-JQCLM-EYFA5-SKI72-6MP8E-SKNPS



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 802 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2020 udger 700 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt pantebrev pé t.kr. 280, med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger tkr. 700. Geld til
pengeinstitut udger pr. 31. december 2020 t.kr. 179.

Til sikkerhed for geld til grundejerforening er der udstedt pantebrev t.kr. 5 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 700.
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