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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for Clab

Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 23. marts 2018

Direktion

Claus Borowski Jørgensen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Clab Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Clab Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 23. marts 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Per Lundahl
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27832
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Clab Holding ApS

Transformervej 17

2860 Søborg

CVR-nr.: 26 82 81 20

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Borowski Jørgensen

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive handel og industri, herunder at eje anparter i aktie og datterselskaber samt

dermed belægtede aktiviteter. 

Usædvanlige forhold

Der er i årsrapporten for 2017 indregnet en kautionsforpligtigelse på t.kr. 9659, som ikke er forrentet.

Der kan være usikkerhed om størrelsen af kautionen, eftersom der er flere kautionister, som hæfter for alt

mellemværende, som Hellerup Byg A/S u/konkurs har med pengeinstitut. 

Som følge af, at kautionen er kaldt overfor pengeinstitut, er der væsentlig usikkerhed om muligheden for

fortsat drift. Aktiver og passiver er derfor opgjort til forventede realisationsværdier. 

Selskabet har i forrige regnskabsår indgået et forlig omkring kautionsforpligtigelsen som pr. 30.

september 2016 er opgjort til kr. 8.219.102, men med en forrentning på 19% fra 1. oktober 2016. Som

følge af den voldsomme rente, og selskabets ledelse ikke ser nogen mulighed for indfrielse af

kautionsforpligtigelsen, er der ikke foretaget værdiregulering af forpligtigelsen på trods af, at denne på

statustidspunktet er ca. kr. 1 mio. mindre end den regnskabsmæssige gæld. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har i regnskabsåret ikke været usikkerhed ved indregning eller måling. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør -36.527 mod -51.000 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for

utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Clab Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Clab Holding ApS · Årsrapport for 2017 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
3S

2T
-X

AE
I8

-7
XW

ZA
-C

K2
X1

-L
4P

0T
-Y

LF
8C



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler. 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 39.177 23

3 Øvrige finansielle omkostninger -75.704 -74

Resultat før skat -36.527 -51

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -36.527 -51

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -36.527 -51

Disponeret i alt -36.527 -51

Clab Holding ApS · Årsrapport for 2017 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
3S

2T
-X

AE
I8

-7
XW

ZA
-C

K2
X1

-L
4P

0T
-Y

LF
8C



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2017 2016
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 700.000 700

Materielle anlægsaktiver i alt 700.000 700

Anlægsaktiver i alt 700.000 700

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 71.656 90

Tilgodehavender i alt 71.656 90

Likvide beholdninger 28.462 10

Omsætningsaktiver i alt 100.118 100

Aktiver i alt 800.118 800

Clab Holding ApS · Årsrapport for 2017 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
3S

2T
-X

AE
I8

-7
XW

ZA
-C

K2
X1

-L
4P

0T
-Y

LF
8C



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Note kr. t.kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125

5 Overført resultat -11.238.687 -11.202

Egenkapital i alt -11.113.687 -11.077

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 866.201 897

Kreditinstitutter i øvrigt 200.528 210

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.066.729 1.107

Kortfristet del af langfristet gæld 38.873 36

Gæld til tilknyttede virksomheder 9.658.710 9.659

Anden gæld 1.149.493 1.075

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.847.076 10.770

Gældsforpligtelser i alt 11.913.805 11.877

Passiver i alt 800.118 800

1 Usikkerhed om going concern

2 Oplysninger om usikkerhed ved indregning eller måling

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
kr. t.kr.

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og egenkapitalen er negativ idet selskabets forpligtigelser

overstiger selskabets aktiver og selskabet er blevet pålagt at indfri kautionsforpligtigelsen. 

Kautionsforpligtigelsen er indregnet, men selskabet er ikke i stand til at imødegå denne

forpligtigelse. Nævnte forhold gør, at selskabet ikke kan fortsætte driften. 

2. Oplysninger om usikkerhed ved indregning eller måling

Der er i årsrapporten for 2017 indregnet en kautionsforpligtigelse på t.kr. 9659, som ikke er

forrentet. Der kan være usikkerhed om størrelsen af kautionen, eftersom der er flere kautionister,

som hæfter for alt mellemværende, som Hellerup Byg A/S u/konkurs har med pengeinstitut. 

Selskabet har i forrige regnskabsår indgået et forlig omkring kautionsforpligtigelsen som pr. 30.

september 2016 er opgjort til kr. 8.219.102, men med en forrentning på 19% fra 1. oktober 2016.

Som følge af den voldsomme rente, og selskabets ledelse ikke ser nogen mulighed for indfrielse af

kautionsforpligtigelsen, er der ikke foretaget værdiregulering af forpligtigelsen på trods af, at

denne på statustidspunktet er ca. kr. 1 mio. mindre end den regnskabsmæssige gæld. Der er

ligeledes ikke medtaget renter af ovenstående 19% i årsrapporten. 

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 75.704 74

75.704 74

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 1.400.000 1.400

Kostpris 31. december 2017 1.400.000 1.400

Regulering til dagsværdi 1. januar 2017 -700.000 -700

Regulering til dagsværdi 31. december 2017 -700.000 -700

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 700.000 700

Investeringsejendommen er værdiansat til skønnet realisationsværdi. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr.

I alt
kr.

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -11.202.160 0 -11.077.160

Årets overførte overskud

eller underskud 0 -36.527 0 -36.527

Egenkapital 31. december

2017 125.000 -11.238.687 0 -11.113.687

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 896 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 700 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der udstedt pantebrev på t.kr. 280, med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør t.kr. 700. Gæld til

pengeinstitut udgør pr. 31. december 2017 t.kr. 200. 

Til sikkerhed for gæld til grundejerforening er der udstedt pantebrev t.kr. 5 med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør t.kr. 700. 
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q/YBprl5eOCM29GM7qxcf241Ap+t7sXsXPGM98KJLnTIkMYLUN876HARxWfZJDGlDv/9AAqQ3F8p
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DRVInoUnhNckgzYHdwwuTXQ54vke253c3TXsxtVs4YWjEYTsvaNRg18zndXND6Fup0IVFSRYsdFr
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JeLUVObJHBfuGR+7OJ6sfFJbmCTuDpq2RuQbUw==
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ocr5v6eC9tM9eQkbMuMDEga5lp2iflEgOcZXpooJYVgnHx7/1IYPju21843KeBxtddOwlH3Xcz5q
uLlzBOEyRV6quxMPk3IKiSmK1M5WLPVl4nm5qOZWKa1Ilo3C2Siv/pLyzqal8q3H3Ma+zrKetPU4
9niRMABGsYoyHzcN6EbJU+IFCF7beduIDUeGOVtVfoZLJmWLXZFIWq3reZCNJpHXCX6YJIoPGYcp
wc9ynUl1bpUMlYYESCSXO18ll+nJ2RT8Ki/dkZiulaza0dCNGj/mCdRYYGsXEWEBRBpX6t7oXEg4
LK+eHJADRbG6vQpF36AaJQw28J2ukXryjB2JXw==
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VVcer2vfN2hDuldw3MCsrvAFzQ9VOrBn+h5gHx4XNDkphDyAQvYweAbtjNGGuEd90ZmYMb86Uw2U
N/uJJ8tYrT1+P7s+ianRVJTaR5Nr92jR+FQHPBZGZ/2hUNunQxYaNZOnYktPW54ICDmYqkET3FxN
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ArszgmWwZO27v8v7tdVJ3NROdcRl9t0Rs43Qug==
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  2018-03-23 16:04:18 UTC   Sebastian Lexborg          62.243.184.60   The document was created                                                                    
  2018-03-23 16:05:40 UTC   Sebastian Lexborg          62.243.184.60   A signing request email was sent to "Claus Borowski J?rgensen" at "claus@lzha.dk"           
  2018-03-23 16:11:57 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.163.47.136   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-25 21:06:15 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Claus Borowski J?rgensen" at "claus@lzha.dk"  
  2018-03-26 04:55:04 UTC   Claus Borowski J?rgensen   94.231.111.74   The document was viewed by the signer                                                       
  2018-03-26 04:58:42 UTC   Sebastian Lexborg          94.231.111.74   A signing request email was sent to "Per Lundahl" at "per.lundahl@dk.gt.com"                
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  2018-03-26 07:50:13 UTC   Sebastian Lexborg          62.243.184.60   A signing request email was sent to "Claus Borowski J?rgensen" at "claus@lzha.dk"           
  2018-03-26 09:31:51 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 09:51:33 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 09:52:43 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 09:53:16 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 09:53:45 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:21:38 UTC   Claus Borowski J?rgensen   62.243.184.60   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:21:38 UTC   Claus Borowski J?rgensen   62.243.184.60   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:34:48 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:35:25 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:36:01 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:36:06 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 10:36:20 UTC   Claus Borowski J?rgensen   80.62.116.253   The signing request email was opened by the signer                                          
  2018-03-26 13:58:52 UTC   Claus Borowski J?rgensen   94.231.111.74   The document was viewed by the signer                                                       
  2018-03-26 13:59:48 UTC   Claus Borowski J?rgensen   94.231.111.74   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, adm. direkt?r, dirigent         
  2018-03-26 13:59:48 UTC   Penneo system              94.231.111.74   The document signing process was completed                                                  
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