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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Melgaard Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Slotsparken 10 B, 8410 Rønde

CVR-nr. 26 82 40 60
Stiftet 6. oktober 2002
Hjemstedskommune Syddjurs kommune
Regnskabsår 1. januar - 31. december

E-mail soren@engi.dk

Telefon 86 37 38 94

Direktion Søren Melgaard

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed inden for investering, projektering og handel med fast ejen-
dom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på 274.108 kr. mod -157.075 kr.
sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital på 
2.864.380 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2016 2015

Bruttotab -123.470 -17.986
3 Finansielle indtægter 293 282
4 Finansielle omkostninger -185.721 -185.807

Resultat før skat -308.898 -203.511
Skat af årets resultat 34.790 46.436

Årets resultat -274.108 -157.075

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -274.108 -157.075

-274.108 -157.075
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.500.000 2.500.000

2.500.000 2.500.000

Anlægsaktiver i alt
2.500.000 2.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.619 7.326
Andre tilgodehavender 26.407 0
Periodeafgrænsningsposter 0 5.600

34.026 12.926

Likvide beholdninger 1.618 660

Omsætningsaktiver i alt 35.644 13.586

AKTIVER I ALT 2.535.644 2.513.586

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat -2.989.380 -2.715.272

Egenkapital i alt -2.864.380 -2.590.272

Gældsforpligtelser
6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 890.532 986.783

890.532 986.783

Kortfristede gældsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 96.445 95.243

Gæld til banker 0 254.126
Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.773 18.308
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.077.416 3.699.674
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 302.858 40.700
Anden gæld 0 9.024

4.509.492 4.117.075

Gældsforpligtelser i alt 5.400.024 5.103.858

PASSIVER I ALT 2.535.644 2.513.586

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nærtstående parter
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -2.715.272 -2.590.272
Overført, jf. resultatdisponering 0 -274.108 -274.108

Egenkapital 31. december 2016 125.000 -2.989.380 -2.864.380
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Melgaard Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfø-
rer følgende ændringer til indregning og måling:

1. Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver. Selskabet har in-
gen væsentlige restværdier på materielle aktiver, ud over hvad der er henført til selskabets grunde.
Ændringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en ændring af regnskabsmæssigt
skøn og har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved salg af grunde og bygninger indregnes i resultatopgørelsen, hvis levering og
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.

Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og
afgifter m.v. opkrævet på vegne af tredjemand.

Bruttotab

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til reklame, administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende sat-
ser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives
lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider

Der afskrives ikke på restværdien, der er fastsat til 2.500 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under henholds-
vis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse. Såfremt der er indika-
tioner på værdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af
aktiver der genererer uafhængige pengestrømme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsværdien, som
udgør den højeste værdi af kapitalværdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), såfremt denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi. Nedskrivning på en gruppe af aktiver fordeles således, at der
først nedskrives på goodwill og derefter forholdsmæssigt på de øvrige aktiver.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab efter en individuel vurdering.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstå-
et på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfæl-
de, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Udskudte skatteaktiver er værdiansat til en værdi på 0 t.kr.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets likviditetsmæssige ressourcer er pr. 31. december 2016 begrænsede. Selskabets ledelse har
udarbejdet et likviditetsbudget for det kommende år, hvoraf det fremgår, at selskabet har tilstrækkelig
likviditet. Selskabet vil om nødvendigt blive støttet via lån fra søsterselskabet og den ultimative ejer,
hvorfor årsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens
fortsatte drift.

Søren Melgaard Holding ApS, Engineering Partner ApS og Søren Melgaard Ejendomme ApS hæfter
solidarisk overfor lån hos pengeinstitutter, hvilket medfører at koncernens likviditetsforhold skal
vurderes samlet.

kr. 2016 2015

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 293 282

293 282

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 154.085 140.250
Andre finansielle omkostninger 31.636 45.557

185.721 185.807

12



Melgaard Ejendomme ApS

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

5 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt således:

Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000

125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 125.000 kr. de seneste 5 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 503.970 kr. senere end 5 år fra balancedagen.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i Melgaard-koncernen. Som helejet dattervirksom-
hed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske
kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelser
udgør et større beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alle mellemværender med pengeinstitut, er der ejerpant i fast ejendom i Ryomgaard på
1.200.000 kr.

Til sikkerhed for alle mellemværender med pengeinstitut, er der stillet selvskyldnerkaution vedrørende
mellemværende med Søren Melgaard Holding ApS og Engineering Partner ApS.

Til sikkerhed for gæld på 986.977 kr. til realkreditinstitut er der et pantebrev på 149.000 kr. og
1.247.000 kr.

Anparterne i selskabet er lagt til sikkerhed for alle mellemværender med pengeinstitut.

9 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Søren Melgaard Holding ApS Slotsparken 10 B, 8410 Rønde
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