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Melgaard Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Melgaard Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 3‘/5’ 2019

Direktion:

’5“"‘*%

Seren Melgaard
direkter
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejeren i Melgaard Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Melgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemagang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnadede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-

regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed

for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen oq i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3\/5 ZOIQ

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

enrik Pungvig'J sen

statsaut. revisor
mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

E-mail
Telefon

Direktion

Revision

Melgaard Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Melgaard Ejendomme ApS
Slotsparken 10 B, 8410 Rende

2682 4060

6. oktober 2002
Syddjurs kommune

1. januar - 31. december

soren@engi.dk

86 37 3894

Seren Melgaard, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed inden for investering, projektering og handel med fast ejen-
dom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 310.537 kr. mod et underskud pa
245.801 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital

pa 2.799.644 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttotab
Dagsveardirequlering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtagter
4  Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Qverfort resultat

Melgaard Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
-64.945 -155.900
550.400 0
485.455 -155.900

T 305
-206.877 =198.356
278.895 -353.951]
31.642 108.150
310.537 -245.801
310.537 -245.801
310.537 -245.801
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Balance

Note

=

= OWOMNKE

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
QOverfort resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Melgaard Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
3.050.400 2.500.000
3.050.400 2.500.000
3.050.400 2.500.000
8.855 16.000
8.241 7.924
31.642 108.150
30.799 8.372
79.537 140.446
79.537 140.446
3.129.937 2.640.446
125.000 125.000
-2.924.644 -3.235.181
-2.799.644 -3.110.181
701.521 796.972
701.521 796.972
95.451 95.136
125.354 107.093
4.,704.408 4.436.728
279.346 314.698
11.001 0
12.500 0
5.228.060 4.953.655
5.929.581 5.750.627
3.129.937 2.640.446
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Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Melgaard Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfart resultat lalt
125.000 -3.235.181 <3.110.181

0 310.537 310.537

125.000 -2.924.644 -2.799.644
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Melgaard Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopgagrelsen

Nettoomseatning

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratreekkes moms og
afgifter m.v. opkreaevet pa vegne af tredjemand.

Bruttotab

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til reklame, administration, reparation og vedligeholdelse

m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillg og godtgerelse un-

der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrations-

selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme opskrives til dagsveerdi. Der henvises til afsnittet "investeringsejendomme”

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse. Safremt der er indika-
tioner pa veardiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af
aktiver der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsveaerdien, som
udger den hejeste verdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vasrdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der
forst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de ovrige aktiver.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfzlde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Udskudte skatteaktiver, vedrarende skattemassigt underskud, er vardiansat til en vaerdi pa O t.kr.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfalgende regnskabsar.

Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Koncernens kreditfaciliteter

Selskabets likviditetsmaessige ressourcer er pr. 31. december 2018 begransede. Selskabet vil om
nedvendigt blive stattet via Ian fra sesterselskabet, moderselskabet og den ultimative ejer, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte

drift.

Seren Melgaard Holding ApS, Engineering Partner ApS og Seren Melgaard Ejendomme ApS hafter
solidarisk overfor 1an hos pengeinstitutter, hvilket medferer at koncernens likviditetsforhold skal

vurderes samlet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 317 305
317 305

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 178.698 179.468
Andre finansielle omkostninger 28.179 18.888
206.877 198.356

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -31.642 -108.150

-31.642 -108.150

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 2.500.000
Kostpris 31. december 2018 2.500.000
Opskrivninger 1. januar 2018 0
Arets opskrivning 550.400
Opskrivninger 31. december 2018 550.400
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 3.050.400
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 31. december 2018, hvis opskrivning ikke havde vaeret

2.500.000

foretaget

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
sammenlignelige transaktioner, korrigeret for specifikke forhold, herunder vedligeholdelse m.v. for den

enkelte ejendom.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsverdi
Selskabets investeringsejendomme omfatter en udlejningsejendom placeret pa Slotsgaden i Ryomgaard.

Mélingen af ejendommens dagsvardi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilherende
markedspriser for lignende ejendomme, samt for den forventede fortjeneste ved salg af ejendommen.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 315.912 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber koncernen med Seren Melgaard Holding ApS som
administrationsselskab. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med
de avrige selskaber i sambeskatningen for danske kildeskatter pa udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelser udger et sterre belab.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med selskabets bankforbindelse, er der tinglyst ejerpantebrev i
selskabets ejendom for 1.200 t.kr.

Til sikkerhed for koncernens mellemvarende med koncernens bankforbindelse er der afgivet
selvskyldnerkaution overfor koncernens evrige selskaber.

Selskabts anparter er lagt til sikkerhed for alt mellemvarende med koncernens bankforbindelse.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 797 t.kr., er der tinglyst realkreditpantebreve for i alt
1.396 t.kr. i selskabets ejendom.
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