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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30. april 2016 for KJ
Development ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 7. september 2016

Direktion

Jan Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i KJ Development ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KJ Development ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 7. september 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for vaerende ikke tilfredsstillende.

Resultatet er pavirket af tomgang fra tidligere kroejer, der har opsagt lejemalet uden at kunne betale
restancer eller gvrige forpligtelser.

Der er i 2016 lavet aftale med ny lejer af ejendommen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har faet en ny forpagter i 2016 efter regnskabsarets afslutning.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KJ Development ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 3-8ar 0-30 %

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO 9

RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. SEPTEMBER 2014

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn 4.083 28.390
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i 0 -1
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 -77.000
Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendom-
111 PPN 8.137 11.106
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiieieeneeeeneeneeeeneeneeneenees 12.220 -37.505
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 1 1.098 0
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 2 -104.044 -195.668
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieeieeneeneeieeneeneenens -90.726 -233.173
Skat af Arets resUltat.......ocoeueueeeeieenineieieeeeeeeiereeeenenenns 3 19.959 51.298
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeteeteeneeaeereeneenennns -70.767 -181.875
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........covvvriiiiiiiienininnenenenns -70.767 -181.875

FALT oo -70.767 -181.875
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2016
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees 2.300.000
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 4 2.300.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes 2.300.000
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiniiniiniieeieeieenaennnes 125.817
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 77.411
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen 10.103
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 213.331
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiienieeneeneeneeneenenes 213.331
AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees 2.513.331
PASSIVER
ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans 126.000
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes -7.085
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 5 118.915
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveereiriiiinieieieeneenne, 1.089.370
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 6 1.089.370
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviniiiiiiiiiiiinnn, 6 116.930
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 781.948
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnvennnnn. 4.150
Geeld til tilknyttede virksomheder........coovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 362.810
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas 39.208
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiiniinnnannn, 1.305.046
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiieiieieeneeneennennenns 2.394.416
PASSIVER. ..ottt e et e e e e aeeaeaneaes 2.513.331
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

10

2015
kr.

2.300.000
2.300.000

2.300.000
105.857
58.110
9.968
173.935
173.935

2.473.935

126.000
63.682

189.682

1.243.426
1.243.426

88.349
779.080
562
117.810
55.026
1.040.827

2.284.253

2.473.935
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NOTER
2015/16
kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 1.098
1.098
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6.932
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 97.112
104.044
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -19.959
-19.959

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og
inventar
Kostpris 1. Maj 2015, .. ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeiiii e eeeeennaee, 125.208
Kostpris 30. april 2016.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiniireineeenneenen, 125.208
Af- og nedskrivninger 1. maj 2015....ccoeiiiiiiiiiiiiiiiinenneennn. 125.208
Af- og nedskrivninger 30. april 2016..........ccocvvvveiiinennnnnn.. 125.208
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2015........cccccvviennnn... 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2016................... 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016.............ccccevinenn.., 0
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. maj 2015....civiniiiiiiiiiiiiiiiieiieeenen, 126.000 63.682
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -70.767
Egenkapital 30. april 2016.........ccceviiiiiiiiiiininnnnn.. 126.000 -7.085

Der er sket en kapitalforhgjelse i regnskabsaret 2009/10 fra 125 tkr. til 126 tkr.

2014/15
kr.

9.417
186.251

195.668

-51.298

-51.298

Investerings-
ejendomme

2.283.245
2.283.245

0
0

16.755
16.755

2.300.000

| alt

189.682
-70.767

118.915

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

1/5 2015
geeld i alt

1.331.775

1.331.775

30/4 2016
geeld i alt

1.206.300

1.206.300

Afdrag
naeste ar

116.930

116.930

Restgaeld
efter 5 ar

733.950

733.950

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for E.E.S Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 1.206 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2016 udger 2.300 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

12

Note



