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Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.05.2018 - 30.04.2019 for Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.04.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2018 - 30.04.20109.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 27.09.2019

Direktion

Bjarne Pedersen

Bestyrelse

Niels Stie Kaalund Bjarne Pedersen Eddy Mgller Christensen

Sanne Borregaard
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S for regnskabsaret
01.05.2018 - 30.04.2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.05.2018 - 30.04.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
[} o o . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S 5

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 27.09.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jorn Jepsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824



Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet udvikler, udlejer og administrerer fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets primaere aktiviteter udggr projektudvikling i forbindelse med "DOKKEN - projektet” pa Es-
bjerg Havn.

Arets drift resulterede i et underskud fgr skat p& 16,2 mio.kr. imod et underskud pd 10,4 mio.kr. i
2017/18. Selskabet er afhaengig af fremdriften i udvikling af projekter i "DOKKEN - projektet”. Der er
ikke gennemfgrt projekter i 2018/19.

Selskabet er deltager i en renteswap til afdaekning af renterisiko pa realkreditldn. £ndringer i renteni-
veauet pd de finansielle markeder har i 2018/19 medfgrt en negativ markedsvaerdiregulering pd 115
t.kr. efter skat. Vaerdireguleringen er fgrt direkte pa egenkapitalen i selskabet.

Til styrkelse af kapitalgrundlaget i selskabet er der i 2018/19 ydet et kapitaltilskud pa 14 mio.kr. fra
selskabets hovedaktioneer.

Selskabets egenkapital udggr 1,9 mio.kr. efter disponering af 3rets resultat mod 0,7 mio.kr. pr.
30.04.2018.

Udviklingen i "DOKKEN - projektets” ejendomme

Kontorhuset "Dokken 1" er fuldt udlejet til Den Danske Stat og huser Retten i Esbjerg. Ejendommen
er ejet af sgsterselskabet Bjarne Pedersen A/S.

Kontorhuset "Parkeston - House" er fuldt udlejet og huser en raekke stgrre virksomheder fra Esbjerg.
Ejendommen er ejet af sgsterselskabet Parkeston A/S.

Bygningen "Provianten" er ved udgangen af regnskabsaret delvist udlejet. Eiendommen anvendes for
en stor dels vedkommende som kontorhotel for flere mindre virksomheder.

"Huset Gammelhavn”, "Dit Kekken"” og "Dokken City Beach" drives af sgsterselskabet Restaurant
Gammelhavn A/S. Driften er medvirkende til, at "DOKKEN - omradet” bliver kendt for den almene
borger i omradet - og er derfor en del af det markedsfgringsmaessige projekt omkring omradet.

Der har i regnskabsaret vaeret arbejdet med nye projekter. Der forventes realiseret nye projekter i de
kommende regnskabsar - projekter som forventes at medfgre positive afkast for selskabet.

De fremtidige driftsresultater er helt afhaengige af hastigheden i udviklingen af projektet og igangseet-
ningen af egentlige byggerier og projekter. Selskabet har en beholdning af uudnyttede byggeretter pa
ca. 53.000 etagemeter.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af

o
arsrapporten.



Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn A/S

Resultatopggrelse for 2018/19

Bruttotab

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018/19 2017/18

Note kr. kr.
(11.163.459) (5.796.261)

2 (800.152) (692.598)
(11.963.611) (6.488.859)
(9.877) (15.745)

3 (4.275.446) (3.934.251)
(16.248.934) (10.438.855)

4 3.578.000 2.294.000
(12.670.934) (8.144.855)
(12.670.934) (8.144.855)
(12.670.934) (8.144.855)
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Balance pr. 30.04.2019

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018/19 2017/18

Note kr. kr.
15.319.688 15.748.282
1.740.815 1.335.188

66.004 0

5 17.126.507 17.083.470
186.097 195.974

6 186.097 195.974
17.312.604 17.279.444
28.117.892 34.208.485
28.117.892 34.208.485

18.241 0

250.121 260.133

19.842.000 16.290.000

275.450 608.146

671.865 726.273

21.057.677 17.884.552
49.175.569 52.093.037
66.488.173 69.372.481
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Balance pr. 30.04.2019

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
1.100.000 1.100.000
2.384.406 2.384.406
(1.578.460) (2.792.742)
1.905.946 691.664
4.571.990 4.867.910
107.700 57.300
1.674.693 1.523.248
7 6.354.383 6.448.458
7 559.965 564.728
6.500.000 12.562.043
82.206 35.263
282.152 1.481.026
50.633.738 47.376.169
169.783 213.130
58.227.844 62.232.359
64.582.227 68.680.817
66.488.173 69.372.481
8
9
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Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Overfort
Reserve for overskud
Virksom- opskriv- eller
hedskapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.100.000 2.384.406 (2.792.742) 691.664
Vaerdireguleringer 0 0 (146.784) (146.784)
Koncerntilskud o.l. 0 0 14.000.000 14.000.000
Skat af
egenkapitalbeveaegelser 0 0 32.000 32.000
Arets resultat 0 0 (12.670.934) (12.670.934)

Egenkapital ultimo 1.100.000 2.384.406 (1.578.460) 1.905.946
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Noter

1. Usikkerhed ved indreghing og maling

Selskabets projektbeholdning er i rsrapporten klassificeret som aktiver bestemt for salg.

Veerdien af projektbeholdningen er pavirket af prisudsving pa ejendomsmarkedet, herunder bl.a. aendrin-
ger i udlejningspriser, priser p% grunde og bygninger samt andring i afkastkrav.

Som udvikler er selskabets fremtidige indtjening endvidere afhaengig af myndighedstilladelser vedrgrende
placering, stgrrelse og anvendelse af ejendomme. Vaerdiansaettelsen af selskabets projektbeholdning er
endvidere afhaengig af, at der skal skaffes den forngdne finansiering til at opfgre ejendommene, eller at
byggeretterne szelges.

Vurdering af et eventuelt nedskrivningsbehov foretages med udgangspunkt i en konkret vurdering af det
enkelte projekt, herunder foreliggende projektbudgetter og forventninger til fremtidige udviklingsmulig-
heder. Der er i regnskabsaret ikke identificeret nedskrivningsbehov pa selskabets projekter udover de

foretagne nedskrivninger.

2018/19 2017/18
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver 800.152 692.598
800.152 692.598
2018/19 2017/18
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 3.366.311 2.788.703
@vrige finansielle omkostninger 909.135 1.145.548
4.275.446 3.934.251
2018/19 2017/18
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat (58.000) (13.000)
AEndring af udskudt skat (3.520.000) (2.281.000)
(3.578.000) (2.294.000)
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, hvis aktiver ikke var
opskrevet

6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Forud-
Andre betalinger
anlaeg, for
drifts- materielle
Grunde og materiel og anlaegs-
bygninger inventar aktiver
kr. kr. kr.
21.334.601 5.477.390 0
0 777.185 66.004
21.334.601 6.254.575 66.004
3.057.406 0
3.057.406
(8.643.725) (4.142.202)
(428.594) (371.558)
(9.072.319) (4.513.760)
15.319.688 1.740.815 66.004
12.262.282 - -
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
425.000
425.000
(229.026)
(9.877)
(238.903)
186.097
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Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Resolute Co. ApS Esbjerg Selskab 100,0
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2018/19 2017/18 2018/19 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 303.645 303.747 4.571.990 3.489.639
Deposita 0 0 107.700 0
Anden geld 256.320 260.981 1.674.693 0
559.965 564.728 6.354.383 3.489.639
2018/19 2017/18
kr. kr.
8. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser 1.417.365 22.319.715
Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder 1.417.365 22.319.715

Selskabet haefter for bankgaeld i tilknyttet virksomhed.

I anden gzeld indgar negativ dagsveerdi af renteswap pa 1.931 t.kr. Renteswappen er indgaet til sikring
af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede bankl&n. Renteswappen har en hovedstol p& 7,5 mio.kr.
og sikrer en fast rente pa 4,45% indtil udlgb d. 28.12.2035.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bjarne Pedersen Holding ApS som administrationssel-
skab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet haefter solidarisk med fzaellesregistrerede koncernselskaber for den samlede momsforpligtelse.
Den samlede momsforpligtelse udgjorde 30.04.2019, 3.012.307 kr.
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Noter

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld i tilknyttet virksomhed er er deponeret ejerpantebrev nom. 2.625 t.kr. i fast
ejendom.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 15.320 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrer lejeindteegter, som indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har

fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
o . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder og amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Materielle anlagsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger males til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter aktiver bestemt for salg.

Aktiver bestemt for salg vedrgrer selskabets igangveerende projekter inden for udvikling af fast ejendom.

Projektbeholdningen males til direkte medgdede omkostninger. Der er foretaget nedskrivning til nettorea-
lisationsvaerdien i det omfang at den regnskabsmaessige vaerdi overstiger den forventede realisationsvaerdi.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg er aktiver, hvor brugen er ophgrt og aktivet er sat til salg. Aktiverne males til
regnskabsmaessig veerdi pd tidspunktet for omklassifikationen eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere, og der foretages ikke afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
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prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



