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K/S Yarmouth Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Yarmouth
c/o Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2017

Komplementar Komplementarselskabet Yarmouth ApS

Bestyrelse Saren Mollerup Lindeneg
Helle Glaston Lomholt
Henrik Mikkelsen

Selskabsadm. Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hersholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
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K/S Yarmouth Side 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for
perioden 1. januar - 31. december 2017 for K/S Yarmouth.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fat fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Niva, den 2. april 2018

For komplementaren
Komplementarselskabet Yarmouth ApS

Lars Hesseldahl

| bestyrelsen:

Saren Mollerup Lindeneg

Helle Glaston Lomhoilt

Henrik Mikkelsen
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K/S Yarmouth Side 3

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Yarmouth
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Yarmouth for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Usadvanlige forhold

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 7 i arsregnskabet
om selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift. Vi har ikke fundet anledning til at anizegge en
anden vurdering end ledelsen og er saledes enige i afleeggelse af arsregnskabet efter princippet
om going concern.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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K/S Yarmouth Side 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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K/S Yarmouth Side 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hersholm, den 2. april 2018

CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 270154 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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K/S Yarmouth Side 6

Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen beliggende 115 Regent
Road/Denne Street 1-3, Norfolk, Great Yarmouth, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabséret 2017 vaeret begivenheder, som medfarer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold
Selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift

Selskabets lejer, Bhs Ltd., gik i 2016 i betalingsstandsning og fraflyttede lejemalet. Der er ikke
i 2017 fundet en ny lejer.

Lejers betalingsstandsning og fraflytning har medfert, at 1. prioritetsgeelden ikke er serviceret
fuldt ud efter betalingsstandsningen. Saledes har 1. prioritetslangiver meddelt, at gaelden og
tilskrevne renter er forfaldne pa anfordring og ejendommen taget i receivership med henblik
pa salg.

Ejendommen er solgt efter statusdagen til en vaerdi der ligger veesentligt under restgaelden.
Pga. at selskabet ikke heefter for gaelden udover med ejendommen er ejendommen indregnet
til veerdien pa restgeelden.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2017 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket

indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2017
Selskabets drift er pga. lejers konkurs i 2016 ikke realiseret som forventet.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.415.

Haendelser efter regnskabsarets udlsb

Jf. ovenfor er selskabets ejendom solgt efter statusdagen. Der er endnu ikke taget beslutning
om selskabets fremtidige aktivitet.

Der er ikke herudover indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig
betydning for bedemmelse af arsregnskabet.
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K/S Yarmouth Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Yarmouth for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som falger af selskabets aktivitet
og juridiske form.
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K/S Yarmouth Side 8

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England, revisor og livsforsikringer m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indteegter omfatter renteindteegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid pa bygninger med 50 ar. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakrasvet.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets labetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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K/S Yarmouth Side 9

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2017

2017 2016
Note

Lejeindtaegter........c..cc.coovvieciececeecee e 0 939.409
Administrationsomkostninger.......................... 207.852 171.946
1 Af-og nedskrivninger.............ccccoeeceeeenrennenn. 818.479 10.594.960
Resultat for finansielle poster..................... -1.026.331 -9.827.497
Finansielle indteegter............c..cccceovvveieineienne, 761.900 2.874.859
Finansielle omkostninger...............cccccccenn.... 1.150.286 1.231.491
Arets resultat..........cccocvreerrverrnenne. -1.414.717 -8.184.129

Resultatdisponering:
Overfart resultat...........cccoeeeceeiiciccecee, -1.414.717 -8.184.129
Disponereti alt.......cc..ccoccerrrvecmrreiieernsrceenenns -1.414.717 -8.184.129
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K/S Yarmouth Side 10
Balance pr. 31. december 2017
Aktiver
31.12.2017 31.12.2016
Note
2 Investeringsejendomme............cccocovircinennnnnne 16.498.915 17.317.394
Anlaegsaktiverialt ..........ccoceireeneereirecernnnnns 16.498.915 17.317.394
3 Andre tilgodehavender..............ccccevereeriiennn. 180.612 185.618
Tilgodehavenderi alt ............cccccevvvirenrninnee 180.612 185.618
Likvide beholdninger .........cccccooverreeiccnvinrennee 121.627 252.147
Omsatningsaktiverialt ..............cccccvueeene. 302.239 437.765
Aktiver i alt...........ccoeeviiiiiiicieeees 16.801.154 17.755.159
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K/S Yarmouth Side 11
Balance pr. 31. december 2017
Passiver
31.12.2017 31.12.2016
Note
4  Indbetalt virksomhedskapital........................... 16.150.389 16.105.011
Overfart resultat...........cccoeveveeieeniieccce e, -17.729.805 -16.315.088
Egenkapital i alt ............occcvrrececmrriccerisnnenn. -1.579.416 -210.077
5  Kreditinstitutter..........cccceeveeieiiiieeeeceeee, 16.498.915 17.133.975
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 16.498.915 17.133.975
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 0
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 16.498.915 17.133.975
Anden geeld...........ccccommiiiiiniii e, 1.881.655 831.261
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.380.570 17.965.236
Gealdsforpligtelserialt ........cceeveceeriiceinnees 18.380.570 17.965.236
Passiverialt............cccccvveeeeecnennnnee. 16.801.154 17.755.159

Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Usaedvanlige forhold
Heendelser efter regnskabsarets udlgb

Penneo dokumentnagle: LYYNC-3CSEF-04ZYF-WBINS-OAJZE-28N3U



K/S Yarmouth Side 12
Egenkapitalopgerelse
Indbetalt
virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
2016
Egenkapital primo............c.ooovveveiieeeeennn 16.060.028 -8.130.959 7.929.069
Arets indsKud........ooeeeeeeeeeeeeeeeeen, 44,983 44 983
Aretsresultat...........ooocoeeeeeeeeeeeeeen, -8.184.129 -8.184.129
Egenkapital ultimo..........ccccccecernnneenne. 16.105.011 -16.315.088 -210.077
2017
Egenkapital primo...............cooeeiiiieeieinnns 16.105.011 -16.315.088 -210.077
Arets indSKUG. .......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeer, 45.378 45.378
Arets resultat..........oecoeeeeeeeeeeeeeeeenn . -1.414.717 -1.414.717
Egenkapital primo.........ccccevviciiniicnnnnnnes 16.150.389 -17.729.805 -1.579.416
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K/S Yarmouth Side 13
Noter

2017 2016
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivning ejendom............ccc.cc....... 818.479 10.594.960
Af- og nedskrivningeri alt................c..c........ 818.479 10.594.960
Investeringsejendomme
KOStPriS Primo.....c.cceeev i 40.031.037 40.031.037
Arets til- / afgang...........c.o.cceeeeeeeieen 0 0
Kostpris pr. 31.12.2017......cccooeeeciiiiiecrerecns 40.031.037 40.031.037
Akkumulerede af- og nedskrivninger primo..... 22.713.643 12.118.683
Arets af- og nedskrivninger...........c..cccccou...... 818.479 10.594.960
Akkumulerede afskrivning pr. 31.12.2017....... 23.532.122 22.713.643
Regnskabsmaessig vardi pr. 31.12.2017.... 16.498.915 17.317.394
Andre tilgodehavender
Af andre tilgodehavender modtages t.dkk 176 efter mere end 1 ar.
Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a kr. 161.504............ 16.150.389 16.105.011
Den hertil svarende stamkapital udgaer
100 kommanditanparter 4 219.700 kr............. 21.970.000 21.700.000
Investorheaeftelse
Stamkapital........c.cccoeeieiiiiiie e 21.970.000 21.700.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer........... -16.150.389 -16.105.011
Henlagt overskud...........ccccccoeieeiciienccie e 0 0
Investorhaeftelse pr. 31.12.2017................... 5.819.611 5.594.989
Pr.anpart........cccoociimnniiiinnie e 58.196 55.950
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K/S Yarmouth Side 14

Noter
2017 2016
5 Kreditinstitutter
Nominel restgeeld, England £ 1.989.179......... 16.645.648 17.317.3%4
Laneomkostninger til amortisering.................. -146.733 -183.419
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2017............. 16.498.915 17.133.975

Af langfristet nominel geeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsaetninger

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 16.499 er stillet til sikkerhed for selskabets
finansieringskilder med nominel restgeeld péa t.dkk 16.499.

7  Usadvanlige forhold
Selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift

Selskabets lejer, Bhs Ltd., gik i 2016 i betalingsstandsning og frafiyttede lejemalet. Der
er ikke i 2017 fundet en ny lejer.

Lejers betalingsstandsning og fraflytning har medfert, at 1. prioritetsgaelden ikke er
serviceret fuldt ud efter betalingsstandsningen. Saledes har 1. prioritetslangiver
meddelt, at geelden og tilskrevne renter er forfaldne pa anfordring og ejendommen taget
i receivership med henblik pa salg.

Ejendommen er solgt efter statusdagen til en veerdi der ligger vaesentligt under
restgeelden. Pga. at selskabet ikke haefter for geelden udover med ejendommen er
ejendommen indregnet til veerdien pa restgaeiden.

8 Haendelser efter regnskabsarets udigb

Jf. ovenfor er selskabets ejendom solgt efter statusdagen. Der er endnu ikke taget
beslutning om selskabets fremtidige aktivitet.

Der er ikke herudover indtruffet forhold efter regnskabsérets afslutning, som har
vaesentlig betydning for bedemmelse af arsregnskabet.
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