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Side 1

Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for
perioden 1. januar - 31. december 2015 for K/S Yarmouth.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 10. marts 2016

For komplementaren
Komplementarselskabet Yarmouth ApS

Lars Hesseldahl

| bestyrelsen:

Sgren Mollerup Lindeneg

Helle Glaston Lomholt

Henrik Mikkelsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Yarmouth
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Yarmouth for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Supplerende oplysning om forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 7 om usikkehed ved indregning og
maling. Vi har ikke fundet anledning til at anlaegge en anden vurdering af ejendommen og er
saledes enige med ledelsen i det foretagne skan.

Hgrsholm, den 10. marts 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR.nr. 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen beliggende 115 Regent
Road/Denne Street 1-3, Norfolk, Great Yarmouth, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

BHS kaeden er solgt til et joint venture primo 2015. Det er p& nuveerende tidspunkt ikke muligt
at vurdere i hvilken retning de nye ejere vil drive keeden. Der er dog pa nuvaerende tidspunkt
meddelt, at de enkelte BHS butikker skal optimeres og evt. fremlejes.

Ovenstaende giver naturligvis nogen usikkerhed ved vurdering af eiendommen, idet en
eventuel kagber vil have sveert ved at vurdere den fremtidige lejesituation.

Ledelsen har valgt ikke at nedskrive ejendommen yderligere, idet en afkastrente pa 7,3%
modsvarer den indregnede veerdi. Den skgnnede afkastrente for ejendommen udger iflg.
ledelsen mellem 7,25 - 7,5%.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 veeret begivenheder, som medfarer veesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015 veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015

Selskabets ordinaere drift er i al vaesentlighed realiseret som budgetteret. Afvigelser hertil
skyldes kursudviklingen.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 715, som anses for utilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsregnskabet.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Yarmouth for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opggarelsen under finansielle indtsegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopggarelsen

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets aktivitet
og juridiske form.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England, revisor og livsforsikringer m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af lAneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid pa bygninger med 50 ar. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2015

Note

2015
Lejeindtaagter.......cooovviiiiiiiiieeeceeee e, 2.157.757
Administrationsomkostninger.................c.....o.. 165.664
Af- 0g nedskrivninger...........cccceeeeeiiiieeeiieeiiinn, 147.941
Resultat far finansielle poster..................... 1.844.152
Finansielle indtaegter..........ccccceevvveeiiiiiiiiiinnnn. 71.801
Finansielle omkostninger............ccccovvvvvvvvnnnnnn. 2.631.432
Arets resultat.........c.coeeeeveevinnnen, -715.479

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopggrelsen.

2014

1.959.134
156.598

147.941

1.654.595

69.158

2.540.351

-816.598
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
31.12.2015 31.12.2014
Note

2 Investeringsejendomme..........ccceevvvvvviiieeeeennn, 27.912.354 28.060.295
Anlaegsaktiver i alt .........ccccvvviiiiiiiiiiiiiiieeee, 27.912.354 28.060.295
Tilgodehavende leje.........cccooeeviiiiiiiiiiiiiceennn. 143.869 135.300

3 Andre tilgodehavender..............ccceevvviveennnnnnn. 221.267 439.464
Tilgodehavenderialt .........cccccoeeiii, 365.136 574.764
Likvide beholdninger .........ccccooiiiii, 228.866 190.512
Omseaetningsaktiver i alt ........cccccevvvvvvvveennnne. 594.002 765.276

AKtiver i alt....ooooveeieeie i, 28.506.356 28.825.571
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Balance pr. 31. december 2015
Passiver
31.12.2015
Note
4  Indbetalt virksomhedskapital........................... 16.060.028
Overfart resultat.............ccoeeiiiiiiiiiiiins -8.130.959
Egenkapital i alt .........cccevvvviiiiiiiiiiiiiieeeee 7.929.069
5  Kreditinstitutter...........oooooeeiiiiiieis 20.261.404
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 745.712
Langfristede geeldsforpligtelseri alt .......... 19.515.692
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 745.712
Anden gaeld..........ccceeeiiiiiiini 315.883
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ........... 1.061.595
Geeldsforpligtelserialt ... 20.577.287
Passiverialt.......cccoooeiniiiiiiiiinnnnne. 28.506.356
6  Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
7  Usikkerhed ved indregning og maling

31.12.2014

16.015.045

-7.195.002

8.820.043

19.675.593

659.888

19.015.705

659.888

329.935

989.823

20.005.528

28.825.571
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital pr. 31. december 2013........

Arets iNdsKud........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december 2014......

Egenkapital pr. 31. december 2014........

Arets indskud.........ooevveeeeeieeeeieeeeeeee,

Arets resultat

Hensat til tab pa investorindskud............

Egenkapital pr. 31. december 2015......

Indbetalt

virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
15.970.062 -6.378.404 9.591.658
44,983 44,983
-816.598 -816.598
16.015.045 -7.195.002 8.820.043
16.015.045 -7.195.002 8.820.043
44.983 44.983
-715.479 -715.479
-220.478 -220.478
16.060.028 -8.130.959 7.929.069
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Noter

1

Af- og nedskrivninger
Afskrivning ejendom

Af- og nedskrivninger i alt
Investeringsejendomme

Kostpris primo
Arets til- / afgang

Kostpris pr. 31.12.2015

Akkumulerede af- og nedskrivninger primo
Arets af- og nedskrivninger

Akkumulerede afskrivning pr. 31.12.2015

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2015....

Andre tilgodehavender

2015

147.941

40.031.037
0

11.970.742

Af andre tilgodehavender forfalder t.dkk 375 efter mere end 1 ar.

Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter & kr. 160.600

Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter & 217.000 kr

Investorhaeftelse

Stamkapital

Opkraevet nettoindskud hos investorer
Henlagt overskud

Investorheeftelse pr. 31.12.2015

Pr.anpart.......cccooooveeieiiiiiiennnnn,

21.700.000
-16.060.028
0

56.400

147.941

40.031.037

147.941

12.118.683

27.912.354

16.060.028

21.700.000

5.639.972

2014

147.941

147.941

40.031.037
0

40.031.037

11.822.801

147.941

11.970.742

28.060.295

16.015.045

21.700.000

21.700.000
-16.015.045
0

5.684.955

56.850
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Noter
2015 2014
5  Kreditinstitutter
Nominel restgeeld, England £ 2.025.486......... 20.481.509 19.932.384
Laneomkostninger til amortisering.................. -220.105 -256.791
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015............. 20.261.404 19.675.593

Af langfristet nominel geeld forfalder t.dkk 16.250 efter mere end fem ar.

6  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantseetninger

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 27.912 er stillet til sikkerhed for selskabets
finansieringskilder med nominel restgeeld pa t.dkk 20.482.

7  Usikkerhed ved indregning og maling
BHS kaeden er solgt til et joint venture primo 2015. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke
muligt at vurdere i hvilken retning de nye ejere vil drive keeden. Der er dog pa
nuveerende tidspunkt meddelt, at de enkelte BHS butikker skal optimeres og evwt.
fremlejes.

Ovenstaende giver naturligvis nogen usikkerhed ved vurdering af ejendommen, idet en
eventuel kagber vil have sveert ved at vurdere den fremtidige lejesituation.

Ledelsen har valgt ikke at nedskrive ejendommen yderligere, idet en afkastrente pa

7,3% modsvarer den indregnede veerdi. Den skgnnede afkastrente for eiendommen
udger iflg. ledelsen mellem 7,25 - 7,5%.

1201-15 K/S Yarmouth



