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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Yarmouth
c/o Hesseldahl Administration ApS
Magllevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2016

Komplementar Komplementarselskabet Yarmouth ApS

Bestyrelse Seren Mollerup Lindeneg
Helle Glaston Lomholt
Henrik Mikkelsen

Selskabsadm. Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for
perioden 1. januar - 31. december 2016 for K/S Yarmouth.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede regnskabsmzessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandier.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 29. marts 2017

For komplementaren
Komplementarselskabet Yarmouth ApS

Lars Hesseldahl

| bestyrelsen:

Seren Mollerup Lindeneg

Helle Glaston Lomholt

Henrik Mikkelsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Yarmouth

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Yarmouth for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Usadvanlige forhold

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmzerksomheden pa note 7 i arsregnskabet
om selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift. Vi har ikke fundet anledning til at anlaegge en
anden vurdering end ledelsen og er saledes enige i aflaeggelse af arsregnskabet efter princippet
om going concern.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at Izese ledelsesbe-retningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 29. marts 2017

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 7!

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen beliggende 115 Regent
Road/Denne Street 1-3, Norfolk, Great Yarmouth, England.

Aktiviteten omfatter séledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2016 veeret begivenheder, som medferer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold
Selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift

Selskabets lejer, Bhs Ltd., gik i 2016 i betalingsstandsning og fraflyttede lejemalet. Der
arbejdes pa at finde en ny lejer. Det forventes dog, at lejeniveauet vil blive vaesentligt lavere.

Lejers betalingsstandsning og fraflytning har medfert, at 1. prioritetsgaelden ikke er serviceret
fuldt ud efter betalingsstandsningen. Saledes har 1. prioritetslangiver meddelt, at gaelden og
tilskrevne renter er forfaldne pa anfordring og ejendommen taget i receivership.

Selskabets administrator er i kontakt med ejendommens receiver med henblik pa en
rekonstruktion af geelden. Udfaldet af kontakten er endnu uklart. Det er ledelsens opfattelse at
1. prioritetslangiver alene kan sege sig fyldestgjort i selskabets ejendom. 2. prioriteten er
indfriet i tidligere ar. Ledelsen forventer séledes at kunne vedligeholde gvrig geeld samt den
Izbende drift i 2017 med investorindskud. Pa den baggrund afleegges regnskabet efter
princippet om going concern.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2016 veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket

indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2016
Selskabets drift er pga. lejers konkurs ikke realiseret som forventet.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 8.184, som anses for utilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udiob

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Yarmouth for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som falger af selskabets aktivitet
og juridiske form.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England, revisor og livsforsikringer m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linegere afskrivninger over den forventede brugstid pa bygninger med 50 ar. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2016

2016 2015
Note

Lejeindtaegter..........ccooveviiiiiiiiieecceeece, 939.409 2.157.757
Administrationsomkostninger............ccc.c....... 171.946 165.664
1 Af- og nedskrivninger.........ccccceeecveeeeceneenee. 10.594.960 147.941
Resultat for finansielle poster..................... -9.827.497 1.844.152
Finansielle indteegter.................cccccceeveenennnnn. 2.874.859 71.801
Finansielle omkostninger..................ccccouunes 1.231.491 2.631.432
Arets resultat............cccceeurenrrnnnnne. -8.184.129 -715.479

Resultatdisponering:
Overfort resultat..............c.cooooveiiiicieccee. -8.184.129 -715.479

Disponereti alt............ccccevccmirmierccsnenninennes -8.184.129 -715.479
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver
31.12.2016 31.12.2015
Note

2 Investeringsejendomme...........ccccceeeeurirennnenn. 17.317.394 27.912.354
Anlaegsaktiverialt ........c.ccoccerriienriiiscnnininnee 17.317.394 27.912.354
Tilgodehavende leje...........cccoeviviiieecccenecnnee. 0 143.869

3 Andre tilgodehavender............c.ccoceririiinennnnne 185.618 221.267
Tilgodehavenderi alt ..........cccoccecrevcneerecnnees 185.618 365.136
Likvide beholdninger ..........c.cceeovvierrniseriennne 252.147 228.866
Omsaetningsaktiverialt ..........cccccceeuernnnee. 437.765 594.002

Aktiverialt.......covveeeieeeeeireecrrneenns 17.755.159 28.506.356
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
31.12.2016 31.12.2015
Note
4  Indbetalt virksomhedskapital........................... 16.105.011 16.060.028
Overfart resultat.............cccocoeveiiiiiiie. -16.315.088 -8.130.959
Egenkapital i alt .........ccccvvvrricrmrcenscinnnnneen, -210.077 7.929.069
5  Kreditinstitutter............ccoeeveriviieeeeccee e 17.133.975 20.261.404
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 17.133.975 745.712
Langfristede geeldsforpligtelseri alt .......... 0 19.5615.692
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 17.133.975 745.712
Anden geaeld..........cccceeeiiiiiiii e, 831.261 3156.883
Kortfristede galdsforpligtelseri alt ........... 17.965.236 1.061.595
Galdsforpligtelseri alt ..........ccccvvemereinnnces 17.965.236 20.577.287
Passiverialt.......ccccccecevvvvririnreennnn. 17.755.159 28.506.356
6  Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
7  Useedvanlige forhold
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Side 12

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital pr. 31. december 2014........

Arets indskud...........ccooooeveeveeeeee

Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december 2015........

Arets indskud...........cooveoveeeeeoee

Arets resultat

Indbetalt

virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
16.015.045 -7.195.002 8.820.043
44.983 44.983
-715.479 -715.479
-220.478 -220.478
16.060.028 -8.130.959 7.929.069
16.060.028 -8.130.959 7.929.069
44.983 44.983
-8.184.129 -8.184.129
16.105.011 -16.315.088 -210.077
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Noter
2016 2015

1  Af- og nedskrivninger
Afskrivning ejendom..........ccccoeecieiiiiieccnnene. 10.594.960 147.941
Af- og nedskrivninger i alt..............ccccvveneenns 10.594.960 147.941

2  Investeringsejendomme
Kostpris primo..........cevevecieveeeee e 40.031.037 40.031.037
Arets til- / afgang..............cccoooeeveeoeeieeen. 0 0
Kostpris pr. 31.12.2016........ccccceevecrveeeeennenn. 40.031.037 40.031.037
Akkumulerede af- og nedskrivninger primo..... 12.118.683 11.970.742
Arets af- og nedskrivninger................c.c.......... 10.594.960 147.941
Akkumulerede afskrivning pr. 31.12.2016....... 22.713.643 12.118.683
Regnskabsmaessig veardi pr. 31.12.2016.... 17.317.394 27.912.354

3  Andre tilgodehavender
Af andre tilgodehavender modtages t.dkk 152 efter mere end 1 ar.

4  Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a kr. 161.050............ 16.105.011 16.060.028
Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter 4 217.000 kr............. 21.700.000 21.700.000
Investorhaeftelse
Stamkapital.........ccooeviivviiiiei e, 21.700.000 21.700.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -16.105.011 -16.060.028
Henlagt overskud............ccccceveviecinieeccieecine, 0 0
Investorhaeftelse pr. 31.12.2016................... 5.594.989 5.639.972
Pr.anpart........cccoooiiiiieieeeee e 55.950 56.400
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Noter
2016 2015
5 Kreditinstitutter
Nominel restgaeld, England £ 1.989.179......... 17.317.394 20.481.509
Laneomkostninger til amortisering.................. -183.419 -220.105
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2016............. 17.133.975 20.261.404

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsaetninger

Aktiver til en bogfart vaerdi pa t.dkk 17.317 er stillet til sikkerhed for selskabets
finansieringskilder med nominel restgeeld pa t.dkk 17.317.

7  Usadvanlige forhold
Selskabets lejer, finansiering og fortsatte drift

Selskabets lejer, Bhs Ltd., gik i 2016 i betalingsstandsning og fraflyttede lejemalet. Der
arbejdes pa at finde en ny lejer. Det forventes dog, at lejeniveauet vil blive vaesentligt
lavere.

Lejers betalingsstandsning og fraflytning har medfert, at 1. prioritetsgselden ikke er
serviceret fuldt ud efter betalingsstandsningen. Saledes har 1. prioritetslangiver meddelt,
at geelden og tilskrevne renter er forfaldne pa anfordring og ejendommen taget i
receivership.

Selskabets administrator er i kontakt med ejendommens receiver med henblik pa en
rekonstruktion af gaelden. Udfaldet af kontakten er endnu uklart. Det er ledelsens
opfattelse at 1. prioritetslangiver alene kan sgge sig fyldestgjort i selskabets ejendom. 2.
prioriteten er indfriet i tidligere ar. Ledelsen forventer saledes at kunne vedligeholde
gvrig geeld samt den Igbende drift i 2017 med investorindskud. Pa den baggrund
afleegges regnskabet efter princippet om going concern.

1201-16 K/S Yarmouth



