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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

CVR. NR.

Hjemsted

Direktion

Assistance med
opstilling af regnskab

Selskabsskapital

JAO Ejendomme ApS
Skovlystvej 2

Hareskov
3500 Verlose

26 813263

Furesg Kommune

Trine Kure Hopfner

RADGIVNINGSGRUPPEN
Registreret Revisionsanpartsselskab

Gladsaxe Mollevej 21
2860 Seborg

kr. 125.000
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets veaesentligste aktivitet har bestaet i bortforpagtning af mikrobyggeri og restauration
i selskabets ejendom.

Bortforpagtningen omfatter driftsinventar, service og bryggeri.

Okonomiske forhold

Selskabets resultat blev et underskud pa kr. 126.245, efter negativ nettoresultat af kapital-
andele pa kr. 221.193, hvilket direktionen finder utilfredsstillende.

Direktionen foreslér, at resultatet fordeles som foreslaet i resultatopgerelsen. Selskabets egen-
kapital vil herefter udgere kr. 1.533.579, for ansvarlig lanekapital pa kr. 1.000.000.

Udvikling
Det er ledelsens opfattelse, at selskabets resultat i indevaerende ar vil vare positivt.

Begivenheder indtruffet efter statusdagen

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af halvarsrapporten vaesentligt.

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt halvarsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for JAO Ejendomme ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at halvérsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Verlose, den / 2020

Direktion:

Direkter Trine Kure Hopfner
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JAO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JAO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfat-
telse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlige fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende forsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores médl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skeptisk under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabs-
princippet om forsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selska-
bet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stillig til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

- Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen (fortsat)

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med &rsregn-
skabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfert arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl information i ledelsesberetningen.

Seborg,den /2020
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby
Registreret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2019 for JAO Ejendomme ApS er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilleg
af elementer fra klasse C-virksomheder.

ZEndring af regnskabsprincip

Af hensyn til det retvisende billede af regnskabet, har selskabet sndret regnskabsprincipper,
sa der nu og fremover medtages negative kapital i datterselskaber medtages, som en hensat-
telse til tab pa kapitalandel. Sammenligningstallene er tilrettet i forbindelse hermed.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
halvarsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Af konkurrencemaessige drsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af fakturerede konsulenthonorarer og forpagtningsindtagter
fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame-
og markedsferingsomkostninger, autodrift mv.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret gaeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb

er geeldende pé det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veardi, de kan forventes at kunne realiseres
til.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Det Gule Pakhus ApS fungerer som admi-
nistrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa sével
overskud- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter optages til konstpris fratrukket afskrivninger

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til kostpris fratrukket afskrivninger.

Ejendommen afskrives linezrt over den forventede levetid pd 50 &r. Afskrivningerne foretages
af kostpris fratrukket vurderet scrapveerdi af bygningen og kostprisen af grunden.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)
Der foretages lineare afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter folgende
principper:

Automobiler 5ar
Driftsmidler 10-154ar
Inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pd under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgerelsen i anskaffelsesdret medmindre aktivet indgdr i en sterre anskaffelse af drifts-
midler eller inventar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pd salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele, som bestar af unoterede anparter, indregnes til regn-
skabsmassige indre vaerdi pa balancedagen.

Debitorer
Varedebitorer veerdiansattes med fradrag af hensettelse til tabsrisici, opgjort pa grundlag af
en individuel vurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til norminel vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vardiansettes til palydende veardi pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pad generalfor-
samlingen.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld méles til den nominelle restgald pa balancedagen.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter ansvarlig lanekapital, galdsbreve, gald til leveranderer,
tilknyttede og associerede virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Note 2018

1 Bruttoresultat 656.235 589.147

Salgs- og distributionsomkostninger -
Administrationsomkostninger -182.649 -246.288

Resultat for renter 473.586 342.859
Finansielle indtegter 5.197 5.145
Finansielle udgifter  -364.327 -389.574
Resultat for skat 114.456 -41.570
2 Skat af arets resultat -19.508 135.5%94
Ordingert resultat efter skat 94.948 94.024
Resultat af kapitalandele - -221.193 -433.228
ARETS RESULTAT -126.245 _-339.204

som foreslas fordelt som folger:

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 104.519 222.243
Overfort til neste ar -230.764 -561.447

ARETS RESULTAT -126.245 -339.204
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BALANCE PR. 30. DECEMBER 2019

Udviklingsprojekter

Immaterielle anlsegsaktiver

Ejendom
Driftsmidler

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Debitorer
Andre tilgodehavender
Mellemregning, koncernselskaber

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

Aktiver

11

2018

667 8.667

667 8.667
14.608.218 14.931.544
383.843 642.485
14.992.061  15.574.029
2.493.382 2.388.863
2.493.382 2.388.863
17.486.110 17.971.559
555.930 555.930
895.650 895.650
524892 519.695
1.976.472 1.971.275
168.917 212.814
168.917 212.814
2.145.389 2.184.089
19.631.499 _ 20.155.648
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BALANCE PR. 30. DECEMBER 2019

Passiver

6 Indskudskapital
6 Nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
6 Overforsel til naeste ar

EGENKAPITAL

Ansvarlig lanekapital

GALDSFORPLIGTIGELSER

7 Henseattelser til udskudt skat
8 Henszttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder

HENSATTELSER

9 Prioritetsgzld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

9 Prioritetsgeeld
Kreditorer
Mellemregning med moderselskab
Mellemregning associerede selskaber
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER T ALT

12

2018

125.000 125.000
492.928 388.409
915651  1.146.415
1.533.579 1.659.824
~1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
742.800 723.292
1.791.166 1.465.454
2.533.966 2.188.746
8.025.494 8.707.318
8.025.494 8.707.318
675.824 660.249

4.139 66.642

115.804 140.826
949.985 789.234
4.792.708 4.942.809
6.538.460 6.599.760
_19.631.499 20.155.648
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NOTER

Note 1. Bruttoresultatet

Af konkurrencemaessige hensyn oplyses omsatningens storrelse ikke.

Note 2. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat fremkommer som folger:
Selskabsskat

Reguleringer tidligere ar

Selskabsskat i sambeskatning, regulering tidligere ar
Zndring i udskudt skat

Selskabet har 1 aret betalt kr. 0 1 selskabsskat.

Note 3. Immaterielle anlgegsaktiver

Primo
Anskaffelser m.v.

Anskaffelsessum - ultimo
Akkumulerede afskrivninger - primo
Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGFORT VAERDI 31/12 2019

13

2018

19.508 -135.594

19.508 -135.594

Udviklingsomk.

80.000

80.000

71.333
) 8.000

79.333

667
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NOTER

Note 4. Materielle anlzegsaktiver

Primo
Anskaffelser m.v.

Anskaffelsessum - ultimo
Akkumulerede afskrivninger - primo
Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGFORT VARDI 31/12 2019

Ejendommens offentlige vurdering er pr. 31/12 2017 kr. 5.300.000

Anskaffelser - primo
Anskaffelser

Afgang

Anskaffelsessum - ultimo
Afskrivninger - primo
Afgang akk. afskrivninger

Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGF@RT VAERDI 31/12 2019

Biler

468.494

14

Ejendom

16.249.577

468.494

468.494

468.494

16.249.577

1.318.033

323326

1.641.359

14.608.218

Driftsmidler

3.625.477

625.477

3.190.710

229.048

3.419.758

205.719

Inventar

434.092

434.092

226.374

29.594

255.968

178.124
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NOTER

No Fi i nl ktiver 2018

Anparter i Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 400.000

Anskaffelser primo 535.000 535.000
Anskaffelser i ar - -
Afgang i dret - -

535.000 535.000
Akkumuleret resultat tidl. &r 1.853.863 1.631.620
Arets resultat Bryggeri Skovlyst ApS 104.519 222.243
1.958.382 1.853.863
BOGF@ORT VARDI 31/12 2019 2493382 2.388.863
Note 6. Egenkapitalen
Reserve for
Indskuds- Frie opskrivning af
~ kapital reserver  kapitalandele I alt
Primo 125.000 1.146.415 388.409 1.659.824
Overfort til naeste ar - -230.764 104.519 -126.245
Ultimo 125.000 915.651 492.928 1.408.579

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter af kr. 1.000.
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NOTER

Note 7. Udskudt skat

Udskudt skat kan beregnes som falger:

Regnskabsmasssig merveerdi pé driftsmidler m.v. -1.217.879
Regnskabsmaessig merverdi pa ejendom 6.662.768
Anden tidsmassig difference -2.068.524
Beregningsgrundlag _ 3.376.365
22% heraf 742.800
Hensat primo 723.292
ZEndring i udskudt skat 19.508

Note 8. Hensgttelse til tab pa kapitalandele

2018
Anparter i Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 50.000
Anskaffelser primo ~50.000 ~50.000
50.000 ~50.000
Akkumuleret resultat tidl. ar -1.515.454 -859.983
Arets resultat Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS -325.712 -655.471
-1.841.166 -1.515.454
BOGFORT VARDI 31/12 2019 -1.791.166 -1.465.454
Note 9. Prioritetsgzeeld
Prioritetsgald forfalder som folger:
Indenfor 1 ar 675.824 660.249
Mellem 1 og 5 ar 2.872.618 2.800.011
Efter 5 ér 5.152.876 5.907.307

I alt 8.701.318 9.367.567
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NOTER. HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 10. Udléin 2017
Udlén til Tage Renne 66.300 66.300
Hensat til tab -66.300 -66.300

Note 11. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskeeftiget 0 medarbejdere.

Note 12. Pantssttelser og kautionsforpligtelser

Til sikkerhed for 14n hos kreditforening og bank er der stillet pantsikkerhed i selskabets ejendom,
som er bogfert til kr. 14.608.218.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belob for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Det Gule Pakhus ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hefter endvidere soli-
darisk for kildeskatter pa udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haeftelser udger et storre belsb.
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

CVR. NR.

Hjemsted

Direktion

Assistance med
opstilling af regnskab

Selskabsskapital

JAO Ejendomme ApS
Skovlystvej 2

Hareskov
3500 Verlose

26 813263

Furesg Kommune

Trine Kure Hopfner

RADGIVNINGSGRUPPEN
Registreret Revisionsanpartsselskab

Gladsaxe Mollevej 21
2860 Seborg

kr. 125.000
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets veaesentligste aktivitet har bestaet i bortforpagtning af mikrobyggeri og restauration
i selskabets ejendom.

Bortforpagtningen omfatter driftsinventar, service og bryggeri.

Okonomiske forhold

Selskabets resultat blev et underskud pa kr. 126.245, efter negativ nettoresultat af kapital-
andele pa kr. 221.193, hvilket direktionen finder utilfredsstillende.

Direktionen foreslér, at resultatet fordeles som foreslaet i resultatopgerelsen. Selskabets egen-
kapital vil herefter udgere kr. 1.533.579, for ansvarlig lanekapital pa kr. 1.000.000.

Udvikling
Det er ledelsens opfattelse, at selskabets resultat i indevaerende ar vil vare positivt.

Begivenheder indtruffet efter statusdagen

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af halvarsrapporten vaesentligt.

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt halvarsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for JAO Ejendomme ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at halvérsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Verlose, den / 2020

Direktion:

Direkter Trine Kure Hopfner
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JAO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JAO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfat-
telse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlige fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende forsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores médl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skeptisk under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabs-
princippet om forsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selska-
bet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stillig til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

- Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen (fortsat)

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med &rsregn-
skabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfert arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl information i ledelsesberetningen.

Seborg,den /2020
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby
Registreret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2019 for JAO Ejendomme ApS er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilleg
af elementer fra klasse C-virksomheder.

ZEndring af regnskabsprincip

Af hensyn til det retvisende billede af regnskabet, har selskabet sndret regnskabsprincipper,
sa der nu og fremover medtages negative kapital i datterselskaber medtages, som en hensat-
telse til tab pa kapitalandel. Sammenligningstallene er tilrettet i forbindelse hermed.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
halvarsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Af konkurrencemaessige drsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af fakturerede konsulenthonorarer og forpagtningsindtagter
fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame-
og markedsferingsomkostninger, autodrift mv.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret gaeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb

er geeldende pé det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veardi, de kan forventes at kunne realiseres
til.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Det Gule Pakhus ApS fungerer som admi-
nistrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa sével
overskud- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter optages til konstpris fratrukket afskrivninger

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til kostpris fratrukket afskrivninger.

Ejendommen afskrives linezrt over den forventede levetid pd 50 &r. Afskrivningerne foretages
af kostpris fratrukket vurderet scrapveerdi af bygningen og kostprisen af grunden.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)
Der foretages lineare afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter folgende
principper:

Automobiler 5ar
Driftsmidler 10-154ar
Inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pd under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgerelsen i anskaffelsesdret medmindre aktivet indgdr i en sterre anskaffelse af drifts-
midler eller inventar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pd salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele, som bestar af unoterede anparter, indregnes til regn-
skabsmassige indre vaerdi pa balancedagen.

Debitorer
Varedebitorer veerdiansattes med fradrag af hensettelse til tabsrisici, opgjort pa grundlag af
en individuel vurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til norminel vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vardiansettes til palydende veardi pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pad generalfor-
samlingen.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld méles til den nominelle restgald pa balancedagen.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter ansvarlig lanekapital, galdsbreve, gald til leveranderer,
tilknyttede og associerede virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Note 2018

1 Bruttoresultat 656.235 589.147

Salgs- og distributionsomkostninger -
Administrationsomkostninger -182.649 -246.288

Resultat for renter 473.586 342.859
Finansielle indtegter 5.197 5.145
Finansielle udgifter  -364.327 -389.574
Resultat for skat 114.456 -41.570
2 Skat af arets resultat -19.508 135.5%94
Ordingert resultat efter skat 94.948 94.024
Resultat af kapitalandele - -221.193 -433.228
ARETS RESULTAT -126.245 _-339.204

som foreslas fordelt som folger:

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 104.519 222.243
Overfort til neste ar -230.764 -561.447

ARETS RESULTAT -126.245 -339.204
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BALANCE PR. 30. DECEMBER 2019

Udviklingsprojekter

Immaterielle anlsegsaktiver

Ejendom
Driftsmidler

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Debitorer
Andre tilgodehavender
Mellemregning, koncernselskaber

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

Aktiver

11

2018

667 8.667

667 8.667
14.608.218 14.931.544
383.843 642.485
14.992.061  15.574.029
2.493.382 2.388.863
2.493.382 2.388.863
17.486.110 17.971.559
555.930 555.930
895.650 895.650
524892 519.695
1.976.472 1.971.275
168.917 212.814
168.917 212.814
2.145.389 2.184.089
19.631.499 _ 20.155.648
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BALANCE PR. 30. DECEMBER 2019

Passiver

6 Indskudskapital
6 Nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
6 Overforsel til naeste ar

EGENKAPITAL

Ansvarlig lanekapital

GALDSFORPLIGTIGELSER

7 Henseattelser til udskudt skat
8 Henszttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder

HENSATTELSER

9 Prioritetsgzld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

9 Prioritetsgeeld
Kreditorer
Mellemregning med moderselskab
Mellemregning associerede selskaber
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER T ALT

12

2018

125.000 125.000
492.928 388.409
915651  1.146.415
1.533.579 1.659.824
~1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
742.800 723.292
1.791.166 1.465.454
2.533.966 2.188.746
8.025.494 8.707.318
8.025.494 8.707.318
675.824 660.249

4.139 66.642

115.804 140.826
949.985 789.234
4.792.708 4.942.809
6.538.460 6.599.760
_19.631.499 20.155.648
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NOTER

Note 1. Bruttoresultatet

Af konkurrencemaessige hensyn oplyses omsatningens storrelse ikke.

Note 2. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat fremkommer som folger:
Selskabsskat

Reguleringer tidligere ar

Selskabsskat i sambeskatning, regulering tidligere ar
Zndring i udskudt skat

Selskabet har 1 aret betalt kr. 0 1 selskabsskat.

Note 3. Immaterielle anlgegsaktiver

Primo
Anskaffelser m.v.

Anskaffelsessum - ultimo
Akkumulerede afskrivninger - primo
Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGFORT VAERDI 31/12 2019

13

2018

19.508 -135.594

19.508 -135.594

Udviklingsomk.

80.000

80.000

71.333
) 8.000

79.333

667
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NOTER

Note 4. Materielle anlzegsaktiver

Primo
Anskaffelser m.v.

Anskaffelsessum - ultimo
Akkumulerede afskrivninger - primo
Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGFORT VARDI 31/12 2019

Ejendommens offentlige vurdering er pr. 31/12 2017 kr. 5.300.000

Anskaffelser - primo
Anskaffelser

Afgang

Anskaffelsessum - ultimo
Afskrivninger - primo
Afgang akk. afskrivninger

Afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger - ultimo

BOGF@RT VAERDI 31/12 2019

Biler

468.494

14

Ejendom

16.249.577

468.494

468.494

468.494

16.249.577

1.318.033

323326

1.641.359

14.608.218

Driftsmidler

3.625.477

625.477

3.190.710

229.048

3.419.758

205.719

Inventar

434.092

434.092

226.374

29.594

255.968

178.124
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NOTER

No Fi i nl ktiver 2018

Anparter i Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 400.000

Anskaffelser primo 535.000 535.000
Anskaffelser i ar - -
Afgang i dret - -

535.000 535.000
Akkumuleret resultat tidl. &r 1.853.863 1.631.620
Arets resultat Bryggeri Skovlyst ApS 104.519 222.243
1.958.382 1.853.863
BOGF@ORT VARDI 31/12 2019 2493382 2.388.863
Note 6. Egenkapitalen
Reserve for
Indskuds- Frie opskrivning af
~ kapital reserver  kapitalandele I alt
Primo 125.000 1.146.415 388.409 1.659.824
Overfort til naeste ar - -230.764 104.519 -126.245
Ultimo 125.000 915.651 492.928 1.408.579

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter af kr. 1.000.
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NOTER

Note 7. Udskudt skat

Udskudt skat kan beregnes som falger:

Regnskabsmasssig merveerdi pé driftsmidler m.v. -1.217.879
Regnskabsmaessig merverdi pa ejendom 6.662.768
Anden tidsmassig difference -2.068.524
Beregningsgrundlag _ 3.376.365
22% heraf 742.800
Hensat primo 723.292
ZEndring i udskudt skat 19.508

Note 8. Hensgttelse til tab pa kapitalandele

2018
Anparter i Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 50.000
Anskaffelser primo ~50.000 ~50.000
50.000 ~50.000
Akkumuleret resultat tidl. ar -1.515.454 -859.983
Arets resultat Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS -325.712 -655.471
-1.841.166 -1.515.454
BOGFORT VARDI 31/12 2019 -1.791.166 -1.465.454
Note 9. Prioritetsgzeeld
Prioritetsgald forfalder som folger:
Indenfor 1 ar 675.824 660.249
Mellem 1 og 5 ar 2.872.618 2.800.011
Efter 5 ér 5.152.876 5.907.307

I alt 8.701.318 9.367.567
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NOTER. HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 10. Udléin 2017
Udlén til Tage Renne 66.300 66.300
Hensat til tab -66.300 -66.300

Note 11. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskeeftiget 0 medarbejdere.

Note 12. Pantssttelser og kautionsforpligtelser

Til sikkerhed for 14n hos kreditforening og bank er der stillet pantsikkerhed i selskabets ejendom,
som er bogfert til kr. 14.608.218.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belob for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Det Gule Pakhus ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hefter endvidere soli-
darisk for kildeskatter pa udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haeftelser udger et storre belsb.
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