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Kriidal Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Kriidal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelise.

Greve, den 2. november 2019 —
Direktion: %
Max Miguel Kriiger, Christian Dalsted
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Kriidal Ejendomme ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kriidal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Vi er valgt med henblik pa at udfore udvidet gennemgang af drsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for
perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores ndvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fil.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om Arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
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Kriidal Ejendomme ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold ti}
arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tune, den 2. november 2019

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsvirksomhed
CVR:n¢-38269216

medlem af FR - danske revisorer
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Kriidal Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kriidal Ejendomme ApS

Havnevej 6

2670 Greve

CVR-nr.: 26803187

Stiftet: 1. september 2002

Hjemsted: Greve kommune

Regnskabsir: 1. juli - 30. juni

17. regnskabsér

Direktion Max Miguel Kriiger

Christian Dalsted
Revisor Alpha Revision v/ Sgren Nymann

Tune Center 16

4030 Tune

cvr-nr.: 382692 16

Vasentligste aktivitet Selskabets vaesentligste aktivitet har i regnskabsaret varet, at udleje og
administrere fast ejendom.
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Kriidal Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har i regnskabsaret veeret, at udleje og administrere fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Egne kapitalandele
Selskabet besidder ikke og har ikke besiddet egne kapitalandele i regnskabséret.
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Kriidal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt cfter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabsmassige skan af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
seiskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre drifisindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fzllesomkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med meoderselskabet Kriidal Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Kriidal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er gjendommenes kostpris med fradrag af grundenes andel. Der afskrives saledes
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.

Selskabets bygninger p4 lejet grund, der udlejes til erhvervsmeassige formal, afskrives over grundlejemélets
vopsigelighedsperiode (20 ar).

Selskabets bygninger der udlejes til boligformal anses for, at have en lengere levetid end bygninger der
anvendes til ethverv og afskrives derfor over 100 ar.

Andre vaerdipapirer
Andre verdipapirer, som bestdr af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsvardi pa balancedagen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til ldnenes kontante restgeeld.
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Kriidal Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2017/18
2018/19 kr. 1000
NEttOOMSEIRING. ...ttt 201.109 309
Andre driftSindt@gler...........o.oovvevveeeereeee e 0 1.430
Ombkostninger til rAvarer og hjzlpematerialer.................o.o........ -78.931 =70
Andre eksterne omkoStninger...............ovevoeeeeeoveroeeeeoereoo! 9.614 21
BRUTTORESULTAT ......coooommmiiieieeeereeeeeeeeee e 112.564 1.648

Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ......ccoviieeiieie e, -32.051 26
DRIFTSRESULTAT ...oooiviiiinieceeceeeeeeeeeereee e 80.513 1.622
Andre finansielle indtaegter ............ovoveeveeeereeeeceeeves oo 277212 51
Andre finansielle omkostninger..........oooeeeoceveereeereereereron, -55.099 -348
RESULTAT FOR SKAT ...o.ooooitimeoeeeeeeeeee oo 302.626 1.325
1 Skat af &rets resultat..........c.o.ooooooevmvieoeeeeereeeeeeeoo oo -72.864 =277
ARETS RESULTAT ......ooovovvovmrmemrmemnnreenreeeeereeoreees oo 229.762 1.048

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ocooeevvvrovoeeooi, 0 1.800
OVverfart TeSUltat..... ..o 229.762 =752
DISPONERET LALT ..o, 229.762 1.048
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Kriidal Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

2 Grunde 0g DYZNiNger. ..o eviceeeiee et

Materielle anlaegsaktiver.............c..ooovvvviiiececs e

Deposita.....

Finansielle

anlaegsaktiver..........cooooiiiinni

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccovveunn....
Selskabsskat ... e
Andre tilgodehavender ............o.ooeeieeciiieiciiiee e
Periodeafgraensningsposter.........ocooeeiionieirieer e

Tilgodehavender ...

Andre verdipapirer og kapitalandele ..........cco.ocveeeieevcniinnnn

Veaerdipapirer og kapitalandele ...

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2019

3.148.243

3.148.243

18.480

18.480

3.166.723

389.564
0

0
47.342

437.306

1.117.499

1.117.499

3.812

1.558.617

4.725.340

2018
kr. 1000

2.531

2.531

2.531

612

627

1.366

1.366

1.985

4.516



Kriidal Ejendomme ApS

5

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital......o.ococvriinrrirnisinen e sesieseneores
Overfort 1eSUIAL. ...
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoevecveerecevreececrnnnn,

EGENKAPITAL.......cooiiiiiiicnressee e

PriorfetSgald. oo
DEPOSIA ...t e

Langfristede geldsforpligtelser.................ccoovvvvicnnicnnennns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser....................
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cooviiirnenes
Geld til tilknyttede virksomheder ......c.coovvreernerecn e

Kortfristede gzldsforpligtelser ..o,

GALDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantszminger og sikkerhedsstillelser
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2018

2019 kr. 1000
125.000 125
844.7756 615

0 1.800
969.756 2.540
1.328.215 1.404
58.900 57
1.387.115 1.461
89.000 87
31.690 47
2.247.779 381
2.368.469 515
3.755.584 1.976
4,725.340 4.516




Kriidal Ejendomme ApS

NOTER
2017/18
2018/19 kr. 1000
1 Skat af arets resultat
Skat af 3rets 1esultat........ccvvomiveeceeiriveeeeeeeee e, 72.864 277
Skat af drets resultat i alt.........................ccoooooooieeer . 72.864 277
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlzgsaktiver
KOSIPTIS, PIIINIO .....correereeiie e ettt eeer s ees st e et eeeeeeeeoees e 2.662.983
THlgang 1 Arets 1 ........ccvveuierie e e e 650.460
Kostpris 30. juni 2019 3.313.443
Af-/nedSKrivaInger, PriMO ..o e -133.149
Arets af-/MedSKIIVIIAZET - ....o...voeeeoceeee oo -32.051
Af-/nedskrivninger 30. juni 2019 -165.200
Materielle anlaegsaktiver i alt .................cococoo oo 3.148.243
De senest offentliggjorte kontante ejendomsvardier for selskabets ejendomme udger i alt kr.
2.980.000.
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .............. 125.000 0 0 125.000
Overfert resultat .................... 614.994 0 229762 844.756
Forslag til undbytte for
regnskabséret.........co........... 1.800.000 -1.800.000 0 0
2.539.994 -1.800.000 229.762 969.756

Anpartskapitalen er opdelt 1 250 anparter 4 kr. 500 eller multipla heraf.
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Kriidal Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geldialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .....cceovnvnvee., 1.491.076 1.417.215 89.000 918.000
Deposita ........ccoovvvrervrriennenn. 57.400 58.900 0 0
1.548.476 1.476.115 $9.000 918.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og
solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for den opferte prioritetsgaeld kr. 1.417.214 er selskabets ejendomme med en bogfart
veerdi pa kr. 2.503.203 behaftet med realkreditpantebreve for i alt kr. 1.973.000.
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