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Kriidal Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Kriidal Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden I, juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. december 2018

Direktion: / 7Z 4 /(’

Max Miguel Kriiger
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Kriidal Ejendomme ApS
DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKI.ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kriidal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2017 -
30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Vi er valgt med henblik pa at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for
perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet 1
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vmsentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnid begranset sikkerhed for vores konklusion om Aarsregnskabet og
derudover udferer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
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Kriidal Ejendomme ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

fghnformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tune, den 21, december 2018

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsvirksomhed

Registrepat revisor, mne3341
medlem af\FSR - danske revisorer
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Kriidal Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kriidal Ejendomme ApS

Lumringsbrovej 4

2670 Greve

CVR-nr.: 26 8031 37

Stiftet: 1. september 2002

Hjemsted: Greve kommune

Regnskabsar: L. juli - 30. juni

16. regnskabsar

Direktion Christian Dalsted

Max Miguel Kriiger
Revisor Alpha Revision v/ Seren Nymann

Tune Center 16

4030 Tune

cvr-nr.: 3826 92 16
Ejerforhold Kriidal Holding ApS, Lumringsbrovej 4, 2670 Greve

Vzesentligste aktivitet Selskabets vasentligste aktivitet har i regnskabséret varet, at udleje og
administrere fast ejendom.
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Kriidal Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste akéiviteter
Selskabets vacsentligste aktivitet har i regnskabsaret vaeret, at udleje og administrere fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret afhzndet en udlejningsejendom, hvilket har pavirket &rets resultat positivt i

vaesentlig grad.

Der har 1 regnskabsaret iovrigt ikke varet vasentlige useedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skenomiske forhold
Der har veeret en tilfredsstillende udvikling i regnskabséret.
Arets resultat anses, af ledelsen, for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afshutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.
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Kridal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgereisen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som folge af ®ndrede regnskabsmacssige skon af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som maélevaiuta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkestninger
Investeringsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kriidal Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne 1 forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. :
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Kriidal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er cjendommenes kostpris med fradrag af grundenes andel. Der afskrives siledes
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.

Selskabets bygninger der alle udlejes til boligformal anses for, at have en langere levetid end bygninger der
anvendes til erhverv og afskrives derfor over 100 ar.

Andre veerdipapirer
Andre verdipapirer, som bestir af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsvardi pa balancedagen.

Gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til lanenes kontante restgald.
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Kriidal Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2016/17
2017/18 kr. 1000
NEOOMSEINIIE .+ ceerereretene it e ebe s s s eeeanserans 307.772 371
Andre driftsindteegter. .. ...ooocvecveoieeeeeeeeeeeees e 1.429.897 0
Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer........cooveeeevinnene. -70.358 -88
Andre eksterne omkostninger....covvveecereresceereesareer e, -16.515 -12
BRUTTORESULTAT .......cooiieeee e 1.650.796 271
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle :
ANLEESAKLIVET v eeeeeeeeiesecteeeeecte et cee e s er et r s re b -26.630 -39
DRIFTSRESULTAT ..ot ve e veae s 1.624.166 232
Andre finansielle indteegter ....c.cvoeveeeei i tverrennrareens 49.965 126
Andre finansielle OMKOStNINGEL..........ccoove e -348.365 -76
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT ......c.ccooeveeieeiiiin, 1.325.766 282
I Skat af &rets resultat. ..., -277.398 -71
ARETS RESULTAT ...oooooooioseeeeie e 1.048.368 211
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoocovveeivininiricnee 1.800.000 0
Overfert 1eSUlat. ...t -751.632 211
DISPONERET TALT ..ot 1.048.368 211
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Kriidal Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

Grunde 0g BYZRIILEET o.vocverrieeceecr e e

Materielle anlzegsaktiver..........ocoooooiiiii

ANLAEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........c..cccovenniece.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........cccoeeinne
Andre tilgodehavender .........ccocvev v
Periodeafgransningsposter.........oooveivoooinnr e

Tilgodehavender ...t

Andre vardipapirer og kapitalandele ........ccooecniiiiiinn

Veerdipapirer og kapitalandele ..............oooviviriinnne,

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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2017
2018 kr. 1000
2.529.834 3.746
2.529.834 3.746
2.529.834 3.746
0 1
611.550 10
7.844 0
6.200 13
625.594 24
1.367.105 706
1.367.105 706
1.992.699 730
4.522.533

4.476




Kriidal Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital .........c.ooovieciiiiniciiiecrer e 125.0600 125
Overfart resultat. ... 614,994 1.367
Forslag til udbytte for regnskabsaret ......c.ovevveviecrceieecrireneennn. 1.800.000 0
3 EGENKAPITAL......cooooiiiiiiiie e 2.539.994 1.492
Prioritetsgaeld. ..c..ooee e 1,404,076 1.523
Langfristede gzeldsforpligtelser...................oirinnne, 1.404.076 1.523
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser..................... 87.000 0
KreditinStitUIer . . cocevee e et 6.133 -9
Geald til tilknyttede virksomheder .......ocococveirvnvecinnecre e 380.855 1.351
Selskabsskat... ...ttt 0 0
Anden ZEIG . ..o 104.475 114
Periodeafgraensningsposter. ... .coooo e ieecerine et 0 5
Kortfristede geldsforpligtelser ..., 578.463 1.461
GZALDSFORPLIGTELSER ..o 1.982.539 2984
PASSIVER ...t 4,522,533 4.476

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Kriidal Ejendomme ApS

1

NOTER

2016/17
2017/18 kr. 1000
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat........occoviiieiniee e 277.398 71
Skat af drets resultat i alt ... 277.398 71
Grunde og
bygninger
Materielle anlzgsaktiver
Q0 T30) 3 E T o] S TSRO 3.901.033
Afgang 1 8rets Lab ... -1.238.050
Kostpris 30. juni 2018 2.662.983
A MedsKrivINZEr, PIITIO c.ov e crer e e e vs e ee e s e s sre s e e v sresrte s s snesseens -156.041
Af-medskrivninger pd athendede aktiver ... 49.522
Arets af-/MedSKITVIINEET ...c.cvivecv vt eieras sttt -26.630
Af-/nedskrivninger 30. juni 2018 -133.149
Materielle anlagsaktiver i alt ... 2.529.834
De senest offentliggjorte kontante ejendomsveerdier for selskabets ejendomme udger i alt kr.
2.500.000.
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......cooovieernveniennnnne 125.000 0 125.000
Overfort resultat........ccooveeeieevreieecneens 1.366.626 -751.632 614.994
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 0 1.800.000 1.800.000
1.491.626 1.048.368 2.539.994

Anpartskapitalen er opdelt 1 250 anparter & kr. 500 eller multipla heraf,
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Kriidal Ejendomme ApS
NOTER

2017
2018 kr. 1000

4 Kontraktlige ferpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegraenset og
solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for den opferte prioritetsgaeld kr. 1.491.076 er selskabets ejendomme med en bogfert
veerdi pa kr. 2.529.834 beheeftet med realkreditpantebreve for i alt kr. 1.973.000.

Side 14



